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Detaljplan Sankt llian 9:1

Forslag till utskottets beslut
Positivt planbesked lamnas for att préva en andring av detaljplanen.

Arendet

Bakgrund

/

—

Kartan ér ett utdrag ur Enakartan som visar fastighetens ldge i centrala Enkdoping.

En anstkan har inkommit till kommunen med syfte att &ndra planlagt &ndamal for
del av fastigheten Sankt Ilian 9:1 fran parkering till kontor. Bygglov for
nybyggnation av parkeringshus finns pa fastigheten och sékanden vill kombinera
byggnaden med parkeringsplatser och kontorslokaler med samma volym. Tanken
ar att ha parkering under mark och kontorsytor ovan mark.

Den aktuella fastigheten &r belagen i centrala Enképing och ar omringad av
Fjardhundragatan i vast, Bangardsgatan i norr, Varfrugatan i 6st och Sankt
Larsgatan i séder.

Fastigheten Sankt llian 9:1 omfattas av géllande detaljplan 2013/62. Del av
fastigheten anstkan avser ligger intill korsningen Bangardsgatan/Varfrugatan, har
ca 1 300 kvm i areal och ar planlagd fér parkering med hégsta byggnadshdjd som
mojliggdr byggnad upp till 2 vaningar ovan mark.
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Fastigheten Sankt llian 9:1 utgér en stor del av kvarter Sémmerskan. Med sin
centrala placering i Enképings tatort omfattas den av férdjupad 6versiktsplan fran
2018. | FOP:en markeras hela stadsdelen Sankt llian som befintligt
bostadsomrade. Enligt FOP:s beskrivning av utvecklingen inom befintlig
bebyggelse beskrivs Sankt llian som centralt belagd stadsdel mellan centrum och
resecentrum.

Stadsdelen har narhet till ett rikt utbud av service tack vare dess lage nara
centrum. Narheten till resecentrum och Gustav Adolfs plan goér ocksa att
mojligheterna att pendla hallbart ar stor. Gang- och cykelvagnatet knyter ihop
stadsdelen med resten av staden.
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Arendets beredning

Under beredningen har arendet diskuterats i samhallsbyggnadsférvaltningens
beredningsgrupp och synpunkter har &ven hamtats in fran den sa kallade
startmoétesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Den sammanvégda bedémningen a samhallsbyggnadsférvaltningens vagnar har
sedan gjorts av avdelning for strategisk planering.

Samhillsbyggnadsfoérvaltningens bedémning

Andring av detaljplan som mojliggér kontorslokaler inom fastigheten bedéms ha
generellt stod i fordjupad éversiktsplan for Enkopings tatort fran 2018. Generellt
beddms kontorslokaler som positivt tillskott till det stationsnara laget. De skulle
medfora storre varden for Enképing &n parkeringshus sett utifran stadsbilden. Nya
arbetsplatser i det laget innebar storre liv och rérelse under dagen och brukar
starka kundunderlag till befintlig service. Utdkad liv och rérelse medfor &aven stérre
trygghet i omgivningen vilket ar positivt ur socialt perspektiv. Det stationsnara laget
med tillgang till kollektivtrafik och gott utbud av gang- och cykelvagar minskar
behov av biltrafik till och fran lokalerna vilket ar i linje med kommunens
trafikstrategi.

Ur gestaltningsperspektiv bedéms att en kontorsbyggnad passar béattre till befintlig
grannbebyggelse &n parkeringshus. Det skulle medféra stérre méjlighet for en
tilltalande gestaltning av byggnadens narmaste omgivning som i sin tur bidrar till
omradets attraktivitet i stort. Minskad biltrafik jamfért med parkeringshus i 4
vaningar (tva ovan och tva under mark) har &ven battre milj¢ fér oskyddade
trafikanter som konsekvens vilket &r positivt ur bade ekologiskt och socialt
perspektiv.

Daremot finns det ett antal aspekter som har lyfts fram under beredningsprocessen
som vid en sadan planandring behoéver belysas. For att avgéra om marken &r
lamplig fér en sddan markanvandning kan fragor som behévs utredas grupperas i
féljande huvudgrupper;

- markféroreningar och grundvatten,
- omplacering av befintliga VA-ledningar,
- lokalomhandertagande av dagvatten.

| och med att ansokan berér markparkering for befintliga verksamheter och
bostader &r det viktigt att utreda hur parkeringsefterfragan fér bade befintliga och
tillkommande verksamheter ska tillgodoses pa egen fastighet i samband med
uppférande av en kontorsbyggnad pa den aktuella platsen.
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Darav maste fragor som &r kopplade till byggnadens funktion och utifran det
placering och gestaltning, ocksa utredas under planprocessen, inte minst:

- trafik och parkering for bade énskade och befintliga verksamheter,
- gestaltningsfragor géllande byggnadshéjd, volym samt placering,
- gestaltning av narmaste omgivningen inklusive del av Bangardsgatan.

Med tydlig inriktning att omhanderta ovanstaende fragor ar
samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning att ett positivt planbesked kan
lamnas. Med hénsyn till placering, dess visuella exponering och betydelse for
stadsdelen foreslas planprocessen ske med ett utékat planforfarande.

Det pagar ett planarbete med omradet Stationsstaden, som ligger direkt norr om
jarnvagen och norr om den aktuella fastigheten. Detta planarbete kan paverka
stadsdelen Sankt llian pa flera satt och darfér beddms planarbetet med Sankt llian
9:1 kunna pabdrjas senast Q2/2025, vilket &r parallellt eller strax efter
detaljplaneprocesser i férsta etappen av utveckling av Stationsstaden. Detaljplanen
beddms kunna vara fardig for antagande omkring Q3/2026.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av arbetstid laggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att regleras i planavtal
och darmed bekostas av exploatéren/markagaren.

Sociala och miljoméssiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan intressen, saval allméanna
som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala och
miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen. Relevanta
utredningar gérs inom ramen for planprocessen och redovisas i handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-09-20

Patrik Holm Domagoj Lovas
Chef over strategisk planering Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Soékande
detaljplan@enkoping.se
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