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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsen
Jonas Bergstrom

0171-625395

jonas.bergstrom@enkoping.se

Foravtal Fanna 32:34 m.fl

Forslag till kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut

Foravtal med Peab Bostad AB avseende Fanna 32:34, Fanna 32:33 och Fanna

2:100 godkanns.

Arendet

Bakgrund
Bakgrunden till detta foravtal ar att Peab Bostad AB anstkt om planbesked for

andrad anvandning av fastigheterna Fanna 32:34, Fanna 32:33 och Fanna 2:100
(Bahco-omradet). PLEX-utskottet beslutade den 2023-03-29 att préva en andring

av detaljplan och beslutet avser andring av byggratter fér byggnation av skola.
Befintlig detaljplan medger bostader med handel i entréplan.
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Syftet med foravtalet ar att reglera kostnader och ansvar mellan kommunen och
exploatdren for framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av
exploatérens ansdkan om planbesked. | foravtalet stipuleras ocksa principer som
ska galla vid tecknande av exploateringsavtal, exempelvis utférande av allméanna
anlaggningar. Innan en detaljplan tas upp for antagande ska parterna teckna ett
exploateringsavtal som i detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och
parternas ataganden.

| befintlig detaljplan gar en lokalgata (allman platsmark) genom omradet som
ansoOkan om planbesked avser. Vid en planandring kommer denna lokalgata inte
att byggas ut eftersom marken da avses bli kvartersmark. | Bahco-omradet
(deletapp 2, vastra delen av Bahco-omradet) projekteras just nu gatorna. | och
med PEAB:s plananstkan for skola sa har man i projekteringen for deletapp 2
exkluderat gatan som I6per genom planomradet for skola. | kartan nedan anges
planomradet med den lokalgata (i befintlig detaljplan) som alltsa inte kommer
byggas ut vid planandring.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av verksamheten fér mark och exploatering samt
verksamheten for strategisk planering.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Foravtalet reglerar kostnader och ansvar mellan kommunen och exploatéren.
Skulle projektet av nagon anledning avbrytas har kommunen i och med tecknandet
av detta foravtal ratt att fakturera nedlagda kostnader till exploatéren. Mot
bakgrund av detta anser Samhallsbyggnadsforvaltningen att foravtalet bor
godkannas.
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for andring av detaljplan bekostas av exploatéren. En ekonomisk
konsekvens av planandringen ar att en del lokalgata inte byggs ut vilket innebar att
kommunen inte far nagon framtida driftkostnad av lokalgatan.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser
Sociala och miljdmassiga konsekvenser kommer att tas i beaktning i
planprocessen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-09-22

Foravtal

Kartbilaga

Anna Ahrling Jonas Bergstrom

Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Verksamheten fér mark och exploatering for atgard.
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exploateringsutskott (PLEX), org.nr. 212000-0282, nedan kallad Kommunen, och

Dnr: KS2023/669

ENKOPINGS
KOMMUN

Mellan Enkdpings kommun, genom dess kommunstyrelses plan, mark —och

Peab Bostad AB org.nr 556237-5161, nedan kallade Exploatéren, har traffats foljande

FORAVTAL

Infor exploatering av del av fastigheterna Fanna 32:34, Fanna 32:33 och Fanna 2:100

1.

Bakgrund

Bakgrunden till detta avtal &r att Exploatéren ansdkt om planbesked fér &ndrad
anvandning av del av fastigheterna Fanna 32:34 (Exploatéren lagfaren &gare), Fanna
32:33 (Exploatdren lagfaren dgare) och Fanna 2:100 (Kommunen lagfaren agare),
nedan kallad Fastigheterna, i Enképing. Fastigheterna &r markerade i bilaga 1.

PLEX-utskottet beslutade den 2023-03-29 att préva en andring av detaljplan fér del
av fastigheterna Fanna 32:34, Fanna 32:33 och Fanna 2:100. Beslutet avser dndring
av byggréatter fér byggnation av skola. Befintlig detaljplan medger bostdder med
handel i entréplan.

Syfte

Syftet med foravtalet ar att reglera kostnader och ansvar mellan Kommunen och
Exploatoren fér framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av
Exploatérens anstkan om planbesked. | féravtalet stipuleras ocksa principer som ska
galla vid tecknande av exploateringsavtial, exempelvis utférande av allménna
anlaggningar.

Forutsattningar
Gemensamma malséttningar och utgangspunkter som ska galla fér planarbetet:

Enkdpings kommuns Gvergripande riktlinjer
Planarbetet ska utga ifran foljande:

- Kommunfullméktiges malbild 2023
Enké&ping &r en klimatsmart, fossilfri och val fungerande kommun dar det ar enkelt
att ha en hallbar livsstil.
| kommunen tar vi ansvar for var natur och bidrar till hallbara miljéer.

- Klimatkontrakt 2030
Kommunen har minsta mgjliga klimatpaverkan pa lokal, regional, nationell och
internationell niva. Att kommunen driver hégklassiga miljéprojekt och hushallar
med jordens resurser och att hallbar miljé och energi ingar som en sjalvklarhet i
allt samhéllsbyggande.
Enk&ping ska vara bra pa miljdarbete och visa att man kan vaxa, bli fler och &nda

minska miljdpaverkan.



Stadsplaneringen &r ett viktigt verktyg i omstallningen, vi ska fokusera pa att
astadkomma ett mer miljomassigt byggande, boende och transporter.

- Fyra prioriterade malomraden for en hallbar samhéllisutveckling:
Livsmiljé - Vi skapar en omsorgsfullt gestaltad livsmiljé dar manniskor trivs.
Mobilitet - Vi tar fram klimatsmarta och attraktiva Iésningar fér mobilitet och
transport.
Energi - Vi bygger en stadsdel dar den bebyggda miljon utgér ett system dar alla
enheter samverkar och skapar den klimatneutrala staden.
Ekosystemtjénster - Vi skapar en stadsdel dar manniska och natur &r i samspel
for en resilient och levande stad.

4. Detaljplan
| detaljplanen prévas vilken anvandning av marken som ar lamplig och detta avtal
innebdr inte ett stallningstagande frAn kommunen som planmyndighet.

Exploatéren bekostar detaljplan och samtliga i planarbetet nédvandiga utredningar.
Atagandet fér kostnaderna fér detaljplan regleras i ett separat plankostnadsavtal.

5. Utredningar
Férutom att Exploatdren ska sta fér de utredningskostnader som behovs for
detaljplan ska Exploatdren ocksa sta for utredningar for att parterna ska kunna traffa
ett exploateringsavtal.

For kommunens eget arbete ska Exploatdren ersatta kommunen fér nedlagda
kostnader. Det kan réra sig om kommunala tjdnstepersoners nedlagda tid och av
kommunen anlitade konsulter. Kommunen fakturerar kostnaderna I6pande mot
verifierade dagbdcker.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatéren avbryter planlaggningen innan fardig
detaljplan eller om detaljplan fér omradet inte vinner laga kraft ska Exploatéren svara
fér kommunens samtliga nedlagda kostnader fér utredning.

6. Allman plats
Mark som i detaljplanen planldggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap ska av Exploatéren dverlatas till Kommunen utan erséattning. |
befintlig detaljplan (detaljplan 2012/53) gar det en lokalgata (allméan platsmark)
genom omradet som anstkan om planbesked avser. Vid en planandring kommer
denna lokalgata inte att byggas ut eftersom marken da avses bli kvartersmark och
overlatas till Exploatéren utan ersattning. Exploatéren ska bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som erfordras.

Projektering

Kommunen utfér projektering av erforderliga atgarder fér nuvarande eller blivande
allman platsmark, bade innanfér och utanfor detaljplanen, som Kommunen bedémer
kravs for detaljplan eller fér att parterna ska kunna traffa ett exploateringsavtal.
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Kostnader kan réra sig om kommunala tjanstepersoners nedlagda tid och av
kommunen anlitade konsulter. Kommunen fakturerar kostnaderna l&pande.

Exploatéren ska vara Kommunen behjalplig med projekteringen. Hjélpen kan
exempelvis besta i att Exploatéren svarar pa Kommunens fragor och i 6vrigt
samarbetar med Kommunen.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatdren avbryter planldggningen innan fardig
detaljplan eller om detaljplan fér omradet inte vinner laga kraft ska Exploatéren svara
fér kommunens samtliga nedlagda kostnader fér utredning.

Bygg och anldggningskostnader
Exploatéren ska bekosta utbyggnad av allmén plats.

Exploatdren ska ocksa bekosta atgarder utanfér planomradet som orsakas av
detaljplanelaggningen.

Exploateringsavtal
Innan en detaljplan tas upp for antagande ska parterna teckna ett Exploateringsavtal
som i detalj reglerar genomfoérandet av detaljplanen och parternas ataganden.

Exploatéren har tagit del av Kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal.

Overlatelse av avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan kommunens skriftliga medgivande.

Nedlédggning av projektet
Avbryts projektet ar Kommunen ej skyldig att ersétta Exploatéren fér nedlagda
kostnader i projektet.

Andringar och tillagg
Andringar i och tillagg till detta avtal ska fér att vara bindande uppréttas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Tvist
Tvist rérande tolkning eller tillAmpning av detta avtal ska avgéras av allman domstol i
Sverige.

Villkor for avtalets giltighet

Detta avtal galler endast under forutsattning att kommunstyrelsens plan, mark— och
exploateringsutskott (PLEX), godkénner avtalet och att beslutet darefter vinner laga
kraft.

Avtalet ar darefter giltigt till dess Exploatéren och Kommunen tecknat
exploateringsavtal.



Detta avtal har uppréattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum

For Enképings kommun

Giln U27-01-72
Ort och datum
For Peab Bostad AB

vt Nugeen
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