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2022-10-24 KS2022/643

Kommunstyrelsens plan- mark- och
exploateringsutskott

Frikop av Romberga 23:61 skifte 1

Forslag till kommunstyrelsens PLEX-utskott beslut
Kdpekontraktet med Hemvist Romberga 23:61 AB godkanns.

Arendet

Bakgrund

Under 2022 inkom en anstdkan om frikdp av tomtratt for fastigheten Romberga
23:61 skifte 1 fran tomtrattsinnehavaren, Hemvist Romberga 23:61 AB (559122-
2947).

Fastigheten ar sedan 2020 upplaten med tomtratt och har en areal pa 5363
kvadratmeter. Marktaxeringsvardet for fastigheten ar 13 200 000 kronor (2019 ars
taxering).

Arendets beredning

Parterna har sedan tidigare (2019-12-18) tecknat ett genomférandeavtal avseende
exploatering pa fastigheten Romberga 23:61. Tomtrattsavtal har tecknats (2020-
11-09). Tilldggsavtal avseende utdkning av tomtratten har tecknats (2021-10-14).

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Parterna (bolaget och kommunen) ar éverens om kdpeavtalet.

Att upplata tomtratt som senare frikdps ar en méjlighet som kommunen ger
exploatorer.

Ekonomiska konsekvenser

Markanvisningstavling genomférdes fér omradet 2012, dar blev det vinnande
anbud 1 500 kr/ljus BTA. Markanvisningsavtal tecknades 2014 och férlangdes i
omgangar fram till 2019 da genomférandeavtal tecknades. Summan 1500 kr
kvm/ljus BTA raknades da upp med fastighetsprisindex till 1 940 kr/ljus BTA.
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Kommunen och Hemvist Romberga har avtalat fram en kdpeskilling baserat pa
1 940 kr/ljus BTA, uppraknat med fastighetsprisindex fran 2019 fram till tecknande
av kopeavtal. Detta enligt genomférandeavtal KS2019/792.

1940 * 6926 * 1,2452591656131479 = 16 731 850

Kopeskillingen ar 16 731 850 kronor baserat pa ljus BTA i erhallet bygglov
uppraknat med fastighetsprisindex.

Kommunen och Hemvist Romberga har i ett tillaggsavtal till tomtrattsavtalet for
Romberga 23:61 (KS2021/608) utdkat tomtratten med 1462,1 kvadratmeter.
Kopeskillingen for denna yta ska enligt avtal vara 899 777 kronor.

Summan gér ej att rédkna upp mot index da avtalet skrevs 2021 och vardeindex for
2022 kommer forst 2023.

Den totala kdpeskillingen for frikdpet blir darfér: 16 731 850 + 899 777 =
17 631 627.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-10-24

Bilaga 1 kdpekontrakt

Bilaga 2 tomtrattsavtal

Bilaga 3 tillaggsavtal till tomtrattsavtal

Anna Ahrling Philip Hasler
Mark- och exploateringschef Markforvaltare
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Hemvist Romberga 23:61 AB
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Kdpekontrakt
1. Parter

Séljare: Enkopings kommun, (212000-0282), nedan kallad séljaren.

Kopare: Hemvist Romberga 23:61 AB (559122-2947), nedan kallad
koparen.

2. Overlatelse

Séljaren overlater till kdparen med full dganderétt fastigheten Romberga 23:61
skifte 1 i Enképings kommun, nedan kallad fastigheten. Fastigheten ar idag
upplaten med tomtrétt till kdparen.

3. Kopeskillingens erlaggande

Kopeskillingen utgdr 17 631 627 kronor
(sjuttonmiljonersexhundratrettioentusensexhundratjugosju) och skall erlaggas
kontant pa tilltradesdagen.

4, Tilltrade

Tilltrade skall ske senast inom tre manader fran det att detta avtal godkants av
Enkdpings kommun genom beslut som har vunnit laga kraft.

5.  Omréadets skick

Fastigheten overlates i befintligt och av koparen besiktigat skick. Saljaren har inte
nagot ansvar for markens beskaffenhet.

6. Inteckningar

Fastigheten overlates fri fran penninginteckningar.

7. Upphdrande av tomtratt

Gallande tomtrattsavtal upphor att galla nar tilltrade till fastigheten sker.
Koparen ansvarar for att tomtratten dodas.

8. Auvgifter

Alla med kopets forenade lagfarts- och inteckningskostnader betalas av
koparen.

| kopeskillingen ingar inte kostnader sa som anslutningsavgift for vatten-
och avlopp, el och fjarrvarme m.fl.

9. Kopebrev

Sedan kopeskillingen erlagts 6verlamnar sdljaren till kdparen kvitterat kopebrev
samt eventuella 6vriga handlingar avseende fastigheten.



ENKOPINGS
KOMMUN 2(2)

10. Ovriga villkor

Detta avtal ar giltigt endast under forutséttningen att det till alla delar godkannes av
Enkdpings kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Detta kontrakt har upprattats i tva exemplar varav parterna tagit varsitt.

Enkdping 2022- Enkdping 2022-
For saljaren For kdparen
Anna Ahrlmg ...............................................................

Saljarens namnteckning bevittnas:
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KOMMUN TOMTRATTSAVTAL

Nyupplatelse bostader
DNR:KS2020/551

Fastighet

Romberga 23:61

Parter
Fastighetsagare

Enkdpings kommun
Tomtrattshavare Organisationsnummer

Sveafastigheter Bostad Alvdansen 11 AB 559122-2947

Adress (Aviseringsadress)

c/o Egero AB Hertig Karlsgatan 5B, 582 21 Linkoping

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Romberga 23:61 Enkdping

Forsamling Stadsdel

Gatuadress Areal m?

5363

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

2020-10-20

Avgald (se punkt 2)

Kronor/ar Kronor/kvartal

498 288 kr/ar eller 124 572 kr/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Bostadslagenheter, hyresrétt, forskola
6 926,6 m? utnyttjningsbar bruttoarea (ljus BTA)

Senaste tidpunkt for bebyggelsens | Datum Vitesbelopp om Kronor
fardigstallande 2022-07-31 | byggnadsskyldigheten inte fullgérs 1 000 000 kr

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor

1 000 000 kr

For avtalet galler samtliga omstédende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad som i jordabalken eller
eljest i lag stadgas om tomtréatt.

Sign: Fastighetségare / Tomtréttshavare
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ALLMANNA BESTAMMELSER

1. Upplatelse

Fastighetsagaren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren med tomtrétt
fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrattshavaren, som besiktigat fastigheten, avstar med bindande
verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

2. Avgald

Den arliga tomtrattsavgélden utgor, om inte annat 6verenskoms eller av domstol bestams, ovan
angivet avgéldsbelopp. Tomtrattsavgélden skall betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen
fore varje kvartals borjan. Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker. Avgald erlaggs forsta gangen fore sarskild éverenskommen
tilltradesdag, dock senast fran och med 2020-12-01.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med hogre eller lagre
belopp an forut, skall dréjsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp eller de belopp som
skall utga efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodatum till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas
3. Fastighetsreglering

Fastigheten kommer genom fastighetsreglering att utokas med ett markomrade i 6ster. Ett
tillaggsavtal med avgald for detta markomrade kommer efter fastighetsreglering att tecknas.

4. Andamal

Pa fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, skall uppfdras och bibehallas
byggnad innehallande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA)
uppdelad enligt ovan angiven disposition.

Det aligger tomtrattsinnehavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha fardigstallt
bebyggelsen pa fastigheten i enlighet med avtalet. For varje avslutat kvartal harefter ska
tomtrattshavaren utge ovan angivna I6pande vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har
fardigstéllts i enlighet med avtalet.

5. Andring av utnyttjande
Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan fastighetsagarens medgivande.
Innan sadan andring sker skall tomtréttshavaren, om fastighetségaren sa finner pakallat, traffa
tillaggsavtal med fastighetsagaren angaende den avgald och de évriga villkor, som skall galla vid det
andrade utnyttjandet.

6. Bygglov
Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren séarskilt anmalas till
fastighetsagaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan fastighetsagarens
medgivande rivas.

7. Underhall

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av tomtrattshavaren val
underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat satt, skall de inom av fastighetségaren
bestamd skalig tid ateruppforas eller repareras, savida inte annan 6verenskommelse traffas mellan
fastighetségaren och tomtrattshavaren. Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.

8. Kontroll

For kontroll av detta avtals tillampning ar tomtrattshavaren skyldig att Iamna fastighetsagaren
erforderliga upplysningar och tilltrade till besiktning.
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9. Servitut mm
Tomtrattshavaren far inte utan fastighetsagarens medgivande i tomtratten upplata servitut eller annan
sarskild rattighet an pantratt, nyttjanderatt eller sadan ratt som féljer av detta avtal.
10. Andring av avgald
Fran avgaldsreglering galler perioder om 10 ar, varvid forsta perioden raknas fran och med
upplatelsedagen enligt ovan.
11. Uppsagning av avtalet
Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtratten bringas att upphora efter en forsta
tidsperiod om sextio ar, raknat fran upplatelsedagen, och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.
12. Forpliktelser
Samtliga avgifter, skatter och dvriga forpliktelser som utgar for fastigheten och tomtratten, skall
baras av tomtrattshavaren i den man de belper pa tiden fran och med upplatelsedagen.
13. Ledningar mm

Tomtrattshavaren medger fastighetsagaren eller annan, som dartill har fastighetsagarens tillstand, att,
dar sadant kan ske utan avsevéard olagenhet for tomtrattshavaren, i eller dver fastigheten anlagga,
bibehalla, underhalla eller nyttja och borttaga for allmént och gemensamt d&ndamal avsedda
ledningar, ror, kulvertar samt belysningsanordningar, allt med dartill htrande anordningar samt
infastningar pa byggnad inklusive vagméarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara anlaggande, nyttjande eller
inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet intrang och nyttjande men
ar berattigad till ersattning for skada pa byggnad eller annan anordning inom fastigheten.

14. Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet. Tomtrattsinnehavaren svarar for
anlaggningsavgift for forbindelsepunkt for vatten- och avlopp, anslutningar av el, fjarrvarme samt
eventuell anslutning till gemensamhetsanlédggning i enlighet med genomférandeavtal Dnr
KS2019/792.

15. Overlatelse av avtalet

Vid dverlatelse av tomtratten aligger det tomtrattshavaren att tillse att forvarvaren skriftligen
forbinder sig att Overtaga tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella
tillagg till detsamma. Forbindelsen skall 6versandas till fastighetségaren inom en vecka fran
overlatelsen. Asidosatter tomtrattshavaren sina forpliktelser enligt denna punkt har fastighetségaren
rétt till vite enligt ovan.

16. Frikop

Tomtrattshavaren har mojlighet att frikopa fastigheten inom tre ar fran undertecknande av detta avtal,
varvid priset ar reglerat i genomfdrandeavtal Dnr KS2019/792.
17. Inskrivning

Fastighetsagaren skall ska inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga kostnader for inskrivningen
erlaggs av tomtrattshavaren.
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Datum

For Enkdpings kommun

Tomtrattshavarens underskrift

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande
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Dnr:KS2021/608

Tillaggsavtal till tomtrattsavtal KS2020/551
Bakgrund

Detta avtal ar ett tillaggsavtal till tomtrattsavtalet fér Romberga 23:61 i
Enkdpings kommun. Ett tomtrattsavtal finns tecknat mellan Enkdpings kommun
och Sveafastigheter Bostad Alvdansen Il AB (KS2020/551) och detta tillaggsavtal
reglerar tomtrattsavgald for marken som fastighetsregleras frdn Romberga 23:14
till Romberga 23:61, se bifogad kartbilaga. Total yta som ska regleras in ar

1462,1 kvadratmeter.

| 6vrigt galler tomtrattsavtal KS2020/551.
Upplatelsedag

2021-10-18

Frikop

Vid ett eventuellt frikbp av tomtratt utgor kdpesumman for detta markomrade
899 777 kronor. Kbpesumman ska uppraknas med fastighetsprisindex fram till
koptillfallet med 2021 som vardear.

Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgalden for tillskottsmarken som ska fastighetsregleras till Romberga
23:61 utgor 29 243 kronor per ar.

Datum

For Enkdpings kommun Tomtrattshavarens underskrift

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Postadress
Enkopings kommun
745 80 Enkoping

Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro
Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3
Telefax Org.nr

212000-0282

Webbadress
www.enkoping.se

E-post

samhallsbyggnadsforvaltningen@enkoping.se
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