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Detaljplan Rymningen 22:10

Forslag till utskottets beslut
Positivt planbesked lamnas for att préva mdjligheten att uppratta ny detaljplan

Arendet

Bakgrund
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Rymningen 22:10 i centrala Orsundsbro.

Enkopings Hyresbostader AB (EHB) har inkommit med en ans6kan om planbesked
for Rymningen 22:10 i Orsundsbro. Det &r den norra delen av kvarteret mellan
Enkdpingsvagen och Skolvagen, strax sdder om Orsundsbroskolan.
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Idag har EHB 14 radhuslagenheter pa denna plats i en langstrackt byggnad med
en vaning uppford 1970. Sex av lagenheterna har i dagslaget radonvarden som
trots pagaende och genomfdrda atgarder fortfarande ligger 6ver gransvardet.
Stralningen kommer i huvudsak fran inbyggda byggnadselement i blabetong.

EHB har genomfért en statusbesiktning som gér géllande att nuvarande byggnader
har ett stort underhallsbehov under kommande 5-arsperiod.

Sammantaget med EHBs uttalade malsattning att aktivt verka for att tillskapa
bostader i kransorter séker EHB darfor planbesked for att maéjliggdra fortatning pa
en centralt belagen fastighet med idag lag nyttjandegrad. EHB har med Tengbom
och WSP skissat pa tva radhuslangor med fyra lagenheter i tva plan samt tva
punkthus i tre plan med olika lagenheter. Totalt har EHB raknat pa att kunna fa
plats med 45-50 lagenheter inom omradet.

Stort fokus laggs p den grana
utemniljgn. | Gster langs
Enkiipingswigen kemplettererar vi
med en tradrad, Parkeningen och
Htervinning finns mot Skolvigen.
Parkeringen bryts av med téid och
hackar och parkeningsytorna
belsggs med tex grasarmering for
att ge ett gronare intryck.
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SITUATIONSPLAN 1:500

KV RYMNINGEN ORSUNDSBRO FORSLAGSKISS 2022 04 27 m TENGBOM WS | )

Tidig skiss som EHB skickat med plananstkan. (OBS! Norr ar &t hoger i skissen)

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmdtesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Den sammanvagda bedémningen har sedan gjorts av planavdelningen.
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Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

| dversiktsplanens kapitel Bebyggelseutveckling beskrivs bebyggelseutvecklingens
tre fokusomraden, det vill saga omraden dit tilkommande bebyggelse
huvudsakligen bor lokaliseras. De tre fokusomradena ar:

- Tatorter, smaorter och landsbygdscentra

- Bebyggelseutveckling langs starka kollektivtrafikstrak

- Malarnéra boende.

Oversiktsplanen haller pa att revideras och kompletteras med
markanvandningskartor for kransorterna. Fér Orsundsbro finns en férdjupad
Oversiktsplan fran 1995 som alltjamt galler. | den pekas aktuellt omrade ut som
fortsatt bostadsomrade. Ingenting under pagaende process med revidering av
denna markanvandningskarta indikerar att platsen skulle behdvas fér nagot annat
an fortsatt bostadsandamal.

2015 genomférdes en ortsanalys av Orsundsbro med omland. Ett av 6nskemalen
fran invanarna var att det skapas ett mer varierat bostadsutbud i Orsundsbro och
sarskilt hyresratter med mindre lagenheter efterfragas. Det skulle kunna underlatta
flyttkedjor inom Orsundsbro dar manniskor dels far méjlighet att bo kvar inom
tatorten nar villan bérjar kédnnas for stor, samtidigt som befintliga villor da blir
tillgangliga fér andra. Ett annat énskemal var att underlaget for utveckling av
Orsundsbro centrum 6kar s& att serviceutbudet kan bevaras eller vaxa.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedémer att en fortéatning med fler hushall an idag
inom Rymningen 22:10 skulle vara positiv fér Orsundsbro. Den aktuella fastigheten
uppfyller kriterierna for atminstone tva av oversiktsplanens fokusomraden: tatorter

och befintliga kollektivirafikstrak. Avstandet till Malaren ar heller inte ldangt om man

ser Orsundaan som en férlangning av Malaren. Laget ar centralt med direkt narhet
till offentlig och kommersiell service, liksom god tillgang till kollektivtrafik.

EHBs initiala skisser med atta radhuslagenheter och tva flerbostadshus bedéms
vara ett lampligt komplement i Orsundsbro som annars domineras av smahus. Just
runt centrala Orsundsbro finns ett visst utbud av lagenheter i flerbostadshus och
radhus. Men som ortsanalysen visat skulle det behdvas fler.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att en fértatning enligt EHBs
ambition &r i linje med det som dvergripande dokument sagt om Orsundsbro. Det
skulle handla om en fértatning med byggnadsvolymer och bostadsformer som
redan finns i centrala Orsundsbros nérhet, men som det bedéms skulle behévas
fler av. Exakt hur stora byggratter som slutligen blir aktuella och hur dessa
placeras inom fastigheten behdver dock studeras och samradas under
planprocessen.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning ar hart belastad och har vakanser
under hdsten 2022. Samtidigt ar det prioriterat att skapa fler bostader i attraktiva
kransorter. Beddémningen ar att en planprocess kan inledas under varen 2023 och
slutféras under 2024.

Utifran redovisat stdd i 6versiktlig planering beddms planprocessen kunna bedrivas
med standardférfarande.

EHB avser anlita egen konsult som tar fram planhandlingar och gor erforderliga
utredningar. Sjalva myndighetsdelarna i planprocessen far inte laggas pa konsult.
Kommunens planavdelning beddémer att utrymme for dessa arbetsuppgifter kan
frigbras under senare delen av hésten 2022 och under 2023. Preliminart skulle en
fardig detaljplan kunna vara klar fér antagande runt arsskiftet 2023-2024.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid 1aggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att regleras i planavtal
och darmed bekostas av exploatdren/markagaren.

Sociala och miljémassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strdva mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.
Relevanta utredningar gérs inom ramen for planprocessen och redovisas i
handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2022-08-29

Patrik Holm Tobias Viberg
Planchef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Enkopings Hyresbostader AB



