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Detaljplan for Sankt llian 36:2, 36:7 och 36:10,
Beckasinen

Forslag till utskottets beslut
Detaljplan skickas pa samrad

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagaren till Sankt llian 36:2 har i september 2019 lamnat in en ansékan
om planbesked med avsikt att planlagga den for bostadsbebyggelse.
Kommunstyrelsens PLEX-utskott har i april 2018 lamnat ett positivt planbesked fér
angransande fastighet Sankt llian 36:10 med avsikt att prova mojligheten att
uppratta en detaljplan for bostadsbebyggelse. For fastighet Sankt llian 36:7 finns
ett positivt planbesked fran mars 2015 ocksa med avsikt att planlagga fastighet for
bostadsbebyggelse. Eftersom davarande fastighetsagaren har tappat intresse har
ingen detaljplan for fastighet Sankt llian 36:7 tagits fram. Fastighet Sankt llian 36:7
har under 2020 fatt en ny agare.

Alla tre fastigheter ligger inom samma kvarter Beckasinen och har potential att
utgbéra en sammanhallen bebyggelse med hog kvalitet. Att planldgga dem i tre
separata planprocesser blir det omgjligt att skapa planférutsattningar for
bebyggelse med dnskvarda stadskvaliteter.
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Darfér har Samhallsbyggnadsforvaltningen i samband med beslut om planbesked
for fastighet Sankt llian 36:2 motiverat beslut om att méjlighet for
bostadsbebyggelse for alla tre fastigheter ska prévas med en enda detaljplan. Med
anledning av detta har fastighetsagarna uppréattat ett samverkansavtal och traffat
ett planavtal med kommunen. Tre separata plandrenden slas ihop i ett plandrende.

Fastigheter i fraga ligger vid korsningen Dr. Westerlunds gata/Langgatan och har
tillsammans ungefar 10 000 m? i areal. De ingar i detaljplan 327 och ar planlagda
for bilservice (Sankt Ilian 36:10 och 36:7) respektive icke stérande industri och
kontorsandamal (Sankt llian 36:2).

Arendets beredning

Stod for omvandling av omradet i fraga till bostadsbebyggelse med stadsmassiga
kvaliteter finns i fordjupad 6versiktsplan for Enkopings tatort fran 2018. Med
anledning av fyra separata ansékningar om planbesked fér omvandling av fére
detta industrimark langs Dr. Westerlundsgata till nya bostadsomraden (inklusive
aktuellt planomrade) har planavdelningen i samverkan med andra berérda
avdelningar inom Samhallsbyggnadsforvaltningen och Miljo- och
byggnadsférvaltningen tagit fram en forstudie. Syftet var att utreda Iamplig typ av
bebyggelse, exploatering samt konsekvenser inom ramen som anges i FOP. Som
sammanfattning av férstudien har PLEX-utskott i juni 2020 beslutat om
planeringsriktlinjer som galler fér alla fyra omraden som vagledning infor
kommande planlaggning.

Koncept fér méjlig bebyggelse som togs fram inom ramen av férstudie utgjorde
underlag till arkitekter och planfattare att utveckla vidare till koncept som var
underlag till detaljplan. Detta koncept har i sin tur utgjort underlag fér framtagande
av dagvattenutredningen och bullerutredningen. Eftersom omradet i fraga innebar
industrimark pagar en mark- och miljdundersékningen.

For att sakerstalla att planeringsprinciper fran framtagna riktlinjer ska kunna
genomforas omfattar detaljplan aven delar av fore detta banvallen samt Dr.
Westerlunds gata och Langgatan. Konceptet samt planforslag har granskats av
berérda avdelningar. Undersdkning av betydande miljdpaverkan har gjorts for
fastigheter Sankt llian 36:10 och 36:7. En ny samlad undersdkning av betydande
miljépaverkan for alla tre fastigheter tas fram och ska samradas med Lansstyrelsen
i Uppsala lan in samband med detaljplanesamrad. For att utreda vad omradets
omvandling har for konsekvenser for barn togs fram en barnkonsekvensanalys.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att under planprocess har alla
relevanta aspekter utretts pa ett tillfredstallande satt. Planforslag har utformats
utifrdn ansdkan samt med hansyn till framtagna riktlinjer och férdjupad
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Oversiktsplan fran 2018. Med de i handlingarna redovisade aspekter bedéms
planférslag kunna skickas pa samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Sjalva planprocessens ekonomi ar reglerad genom planavtal med exploatorer dar
de star for kommunens kostnader for framtagande av ny detaljplan. Ett beslut om
samrad innebar ingen kostnad utanfér detta avtal. Genomférandekostnader ska
reglers med exploateringsavtal som maste traffas innan detaljplan antas.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Sociala och miljdomassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Relevanta
utredningar av dessa fragor inklusive barnkonsekvensanalys gors inom ramen for
planprocessen och redovisas i planhandlingarna. Ett beslut om att skicka pa
samrad innebar att detta remitteras for synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2022-11-28
Planbeskrivning daterad 2022-11-23
Plankarta daterad 2022-11-23

Patrik Holm Domagoj Lovas
Planchef Planarkitekt/tf. stadsarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Enligt remisslista
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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en omvandling fran
nuvarande bilservice- och industriandamal till bostadsandamal med
verksamheter i bottenvdning mot Doktor Westerlunds gata.

Syftet med detaljplan var att skapa forutsattningar for uppférande
av ett nytt bostadskvarter som framjar en hallbar stadsutveckling
och livsstil. For att framja en hallbar stadsutveckling planeras
bebyggelse i flerbostadshusform for en effektiv markanvandning
som samtidigt mojliggor en kvalitativ boendemiljé inom kvarteret.
Flerbostadshusform innebar 6nskvard fortatning i centrumnara
lagen samt skapar forutsattningar for minskad bilanvandning och
Okat hdllbart resande vilket framjar hallbar livsstil.

Syftet med detaljplan var att skapa planférutsattningar fér en
stadsmassig bebyggelsestruktur val integrerad med omgivningen
bdde fysiskt och visuellt. Detta gors genom att flerbostadshus
foreslas placera med langsidor mot gata samtidigt som kvarteret
Oppnar upp sig med gavlar mot GC-straket i vaster (banvallen). Pa sa
satt bildas en tydlig, stadsmassig karaktar mot gaturummen,
skyddade gdrdar for de boende samtidigt som gardsmiljoerna
integreras med parkstraket genom visuell och fysisk kontakt mot
banvallen. Med detta avses skapa forutsattningar for en kvalitativ
boendemiljé med val dimensionerade gardsmiljéer och
ljusinslapp.

Planforutsattningar for en kvalitativ boendemiljo avses ocksa skapa
genom att sakerstalla bilfria bostadsgardar med bilparkering som
forbjuds pa marken utan hanvisas till delvis nedgravt garage som
mojliggdrs under delar av gardsytorna.

Fastighetsagarna ansokte i april 2018 om planbesked for att
mojliggdra en omvandling av omradet fran smaindustri och
bilservice till bostader i flerbostadshus.

Infor beslut om planbesked gjorde samhallsbyggnadsforvaltningen
féljande bedomning:

“En huvudtanke i FOP 2040 r att bygga staden indt och fértéta i
kollektivtrafikndra omrdden. Da bilrelaterad verksamhet hor till
skrymmande verksamheter med stora transportbehov ar det
Onskvirt att ersétta den med bostdder med inslag av smahandel,
kontor och liknande. Fastighetens geografiska ldge med nérhet till
kollektivtrafik vid Gustav Adolfs plan, handel i centrum samt
stadens grona strak och parker langs Enkdpingsan gor fastigheten
lamplig for 6nskvard markanvandning (bostédder) och dven
kompletterande service som handel i bottenvaning, kontor och
liknande.

3(33)
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Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Kommunen har pdgdende planprocesser for ndrliggande
fastigheter vdster om gamla banvallen som prioriteras pd grund av
dess betydelse fér Enképings utveckling. Aven nu aktuell
planansdkan stammer pa sa satt 6verens med kommunens
intentioner och prioritering av plandrenden.”

En planandring beddms ha huvudsakligen positiv effekt pa
omkringliggande bebyggelse och vara utan sarskilt stor betydelse
for allmanheten. Detaljplanearbetet sker darfér med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de
andringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2018-04-12
Beslut om samrdd 2022-12-15
Samrad Q1/2023

Granskning Q2/2023

Beslut om antagande PLEX-utskott 2023-XX-XX
Beslut om antagande KS 2023-XX-XX
Beslut om antagande KF 2023-XX-XX

Planomradet ligger langs korsningen Doktor Westerlunds gata och
Langgatan vaster om Enkopings centrala kvarter. Planomradet
omfattar fastigheterna Sankt Ilian 36:10, 36:7 och 36:2.
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Areal Planomradet omfattar ca 17 150 m?,
Markago- Sankt llian 36:10, 36:7 och 36:2 ar i privat ago.
forhallanden Ovrig mark ags av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

ﬁversiktliga planer Ny fordjupad versiktsplan fér Enkdpings tatort antogs i juni 2018. |
denna pekas det aktuella omradet vid Doktor Westerlunds gata ut
som nytt bostadsomrade, som ocksa kan rymma en del service,
handel och annan icke stérande verksamhet. Omradet klassas som
prioritet hog. For omradet vid Doktor Westerlunds gata som helhet
anges féljande planeringsprinciper:

e Vid nybyggnation behdver bullersituationen fran vagen
utredas och riktvarden for buller sakerstallas.

e Marken i omradet kan behdva saneras innan den bebyggs.

e Omrddet bor fa en stadsmassig tat karaktar i anslutningen
till stadskdrnan for att sedan glesas ut mot angransande
smahusomraden.

e Tillgangligheten for gang- och cykeltrafik genom omradet
behover utvecklas.

e Omrddet ska kompletteras med grénska som daven kopplas
samman med grénstraket ner mot Apromenaden.

e Ytor behover avsattas for offentlig och kommersiell service,
aktiviteter, métesplatser och hantering av dagvatten.

e Kapaciteten i vatten- och avloppssystemet behdver
sakerstallas innan utbyggnad.

Trafikstrategi, Kommunens trafikstrategi som antogs av Kommunfullmaktige i

parkeringspolicy december 2017 har som dvergripande mal att “Hallbara transporter
ska vara norm ndr staden vaxer” samt att “2030 ska halften av
transporterna i staden ske med gang, cykel och kollektivtrafik. 2040
ska tva tredjedelar av transporterna i staden ske med gang, cykel
och kollektivtrafik”. For att uppna malet pekar strategin pa fem
utgdangspunkter, eller delstrategier:

1. Planering med fyrstegsprincipen som utgangspunkt.
2. Prioritering av trafikslagen.

3. Strateqi for stadens bebyggelsestruktur och trafik.

4. Minska biltrafikens klimatpdverkan

5. Mobility management for hdllbara resvanor.

Planering med fyrstegsprincipen ska pragla all planering som ror
trafiksystemet i Enkdping. Denna innebar att lampliga I16sningar
provas i fyra steg, dar dtgarder som pdaverkar behovet av att resa
overhuvudtaget och val av transportsatt utgor det forsta steget och
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Parkeringsnorm

Gallande
detaljplaner

forst i ett sista steg gors ombyggnader eller investeringar i helt ny
infrastruktur.

| aktuell detaljplan beddms strategi 2 och 3 vara mest relevanta att
arbeta med nar denna nya del av omradet (inraknat dvriga
pagaende planer i ndrheten) planeras och byggs ut. | planarbetet
ska darfor prioritering av gang- cykel- och kollektivtrafik vara
utgdngspunkt. Den nya stadsdelen ska darfor ocksa innehdlla bade
kommersiell och offentlig service for att bidra till en blandad stad
med korta avstand som underlattar for manniskor att valja att resa
hallbart i hégre utstrackning.

Kommunens parkeringspolicy antogs ocksa av kommunfullmaktige
i december 2017. Det 6vergripande malet ar “Parkeringssituationen
for bil och cykel ska bidra till effektivt utnyttjande av marken, god
sammanvdagd tillgdnglighet samt stédja utvecklingen féren
attraktiv stad.”

I november 2021 antogs en ny parkeringsnorm for Enkdping. Syftet
med parkeringsnormen ar att ge vagledning vid planering av
parkering for cykel och bil pd kvartersmark. Riktlinjerna ska i
samband med plan- och bygglovsprocesser sakerstélla att
fastighetsdgare |6ser sitt parkeringsbehov pa ett sitt som inte
belastar allman plats samt 6ppna upp mojligheten fér hallbart
resande genom reducering av parkeringstal vid genomférande av
mobilitetsatgarder.

Parkeringsnormen ska bidra till uppfyllelse av malen av
trafikstrategin och parkeringspolicyn:

e Hallbara transporter

e Andelen transporter med gang, cykel och kollektivtrafik ska
Oka

o Ett effektivt utnyttjande av marken

e God sammanvagd tillganglighet stddja utvecklingen av en
attraktiv stad

For aktuellt planomrade galler tva detaljplaner. Detaljplan 327 for
fastigheter Sankt llian 36:5-6 m fl numera Sankt llian 36:2 och 36:10.
Planen anger anvandningen bilservice i den norra delen och industri,
icke storande samt kontor i den sydvastra delen. Planen tillater
byggnadshojd om 8 meter respektive tva vaningar. Detaljplanen har
inte pagaende genomforandetid och ersatts i sin helhet av denna
detaljplan.

6 (33)
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Forstudie for
planomradet
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Géllande detaljplan 327 Sankt llian 36:5-6 m fl

Fastighet Sankt llian 36:7 dr i en gammal stadsplan 93 fran 1961
planlagd for smaindustri (stadsplan 93 fran 1961) och med max.
byggnadshojd 8,5 m. Detaljplanen har inte pdgdende
genomférandetid och ersatts i en del av denna detaljplan.

Flera planansoékningar inkom for fastigheter i omradet. | stallet for ett
planprogram som inte bedémts som nodvandigt har
Samhallsbyggnadsforvaltningen valt att inleda samtliga planarbeten
med en exploateringsanalys, en informell férstudie dar exploatering,
trafik, dagvatten, behovet av offentlig service och gestaltning av och
mot Doktor Westerlunds gata har studerats oversiktligt.

Inom ramen for forstudien har en Oversiktlig trafikutredning tagits
fram for att belysa eventuellt behov av dtgarder pa Doktor
Westerlunds gata samt for att skapa en funktionell och trafiksdker
gata nar omradet byter innehall och karaktar. En fordjupningsstudie
av dagvattensituationen i det aktuella omradet har ocksa utforts,
denna utgor underlag for de separata dagvattenutredningar som
tagits fram inom ramen for respektive detaljplan.

Under forstudiearbetet har évergripande struktur (kvartersmark,
gatumark etc.) for omradet, omradets tathet (hur mycket olika delar
far bebyggas) och dess innehall (Iagen for bostader, handel, férskola
etc.) studerats. Detta har varit ett satt att konkretisera de riktlinjer
som den férdjupade 6versiktsplanen anger.

Som sammanfattning av slutsatser fran forstudiearbetet som har
arbetats fram med stod i den fordjupade Gversiktsplanen,
trafikstrategin och parkeringspolicyn har PLEX-utskott den 4 juni
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Konsekvenser for
barn

2020 beslutat om ett antal generella riktlinjer som galler dven det
aktuella planomradet, bland annat:

e I modjligaste man bor stravas efter sammanhallna gardar med
parkeringarna utanfér.

e Forgdrdarna ska stravas efter sd mycket kontakt med
omgivande gator och parkmark som maojligt for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen.

e Helt slutna gardar ska darfor undvikas.

e Bostadsgardarna ska uppfylla minst 20 m? gardsmiljo/100
BTA. Generellt bor stravas efter sd hog andel genomslapplig
mark (ej hardgjord) som majligt.

e Generellt kan byggnadshojder och omradets tathet vara
hogst i omradets syddstra del for att sedan falla och glesna
mot norr.

For planomradet galler bland annat:

e De tre fastigheterna kan inte hanteras en och en utan ska
planeras som en helhet.
Lamplig bebyggelsestruktur: stadsmassig struktur med
flerbostadshus i halvoppna kvarter.
Genom helt eller delvis nedgravd parkering kan kvarteret
tdla en ndgot hogre befolkningstathet.
Exploateringen i omradet ska omhanderta motet med GC-
vagen langs hamnstraket.

e Kommersiella lokaler ska mojliggoras i sédra delen, i
anslutning till Doktor Westerlunds gata.

e Lamplig niva pa exploateringen bedéms vara omkring 17
000 m? BTA (motsvarar cirka 225 lagenheter med snittstorlek
om 75 m?). Under forutsattning att dvriga riktlinjer uppfylls.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram for aktuell detaljplan.
Analysen utgar ifran en tidigare barnkonsekvensutredning som har
tagits fram for de fyra detaljplanerna som foreslds 1angs Doktor
Westerlunds gata. Denna barnkonsekvensutredning var produkt av
ett tvarsektoriellt samarbete under varen och sommaren 2021 med
representanter for utbildningsférvaltningen, socialférvaltningen,
upplevelseforvaltningen samt samhallsbyggnadsforvaltningens
park- och gatuenhet.

Barnkonsekvensanalysen for aktuell detaljplan finns upprattad som
sarskilt underlagsdokument och visar att omradet genom
planforslagen blir mer tillgangligt for barn, skapar tryggare
vistelseytor och strdk genom omradet samt bilfria bostadsgardar.
Samtidigt krdvs medvetenhet om fragorna vid genomférande av
forandringar langs befintliga bilgator, busshallplatser och gang- och
cykelvagar.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

9(33)

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljépdverkan
for att avgora om en miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram.

Kommunen har funnit att genomférande av planen bedéms kunna
antas medfora viss negativ miljopaverkan, dock ej en sadan
betydande miljopdverkan som avsesi 6 kap. 11 & miljobalken.
Miljokonsekvenserna beskrivs i den ordinarie planbeskrivningen.

Undersdkning om betydande miljopaverkan ska i samband med
plansamrdd skickas till Lansstyrelsen i Uppsala lan fér samrad.

Fastighetsagarna har lamnat in varsin ansdkan om planbesked.
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX)
beslutade den 11 mars 2015 om att uppratta en ny detaljplan for
fastighet Sankt llian 36:7 och den 12 april 2018 om att uppratta en ny
detaljplan for grannfastighet Sankt llian 36:10.

Med anledning av att det blir omajligt att skapa ett funktionellt och
val gestaltat bostadsomrade om de planlaggs i tre separata
planprocesser har PLEX-utskott i samband med beslut om positivt
planbesked for fastighet Sankt llian 36:2 fran den 14 november 2019
gett Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att sld ihop dem och
ta fram en gemensam detaljplan for alla tre fastigheter med utokat
planférfarande.



Planbeskrivning for Sankt llian 36:2 m.fl., Beckasinen 10 (33)

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Riksintressen

Forsvarsmakten

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
férhdllanden

Fororenad mark

Risk fér skred/h6ga
vattenstand

Fornldmningar

Planomradets nordostra del omfattas av totalforsvarets riksintresse
for paverkansomrade, stoppomrade for hoga objekt: TM0020,
Uppsala 6évningsflygplats. Det innebar att objekt hogre an 20 meter
inte far tillkomma om inte Forsvarsmakten medger det. Planomradet
omfattas ocksa av totalférsvarets riksintresse for pdverkansomrade
MSA-omrdden (annan begransning av hdéga objekt) och riksintresse
for vaderradar.

Stora delar av Enkopings stad omfattas av dessa riksintressen som i
omkringliggande planer inte har resulterat i faktiska begransningar i
praktiken fér de hojder och vaningsantal som ar aktuella for
planforslaget. Dialog fors med Férsvarsmakten under planprocessen.

Marken inom planomradet anvands idag for verksamheter och ar till
stora delar hardgjord med asfaltsytor och byggnader.
Kontorsbyggnaden i sydvast har en tradgard med en del uppvuxna
trad. Den gamla banvallen i vaster, som numera ar parkstrak och GC-
vdg, har svackdiken pa bagge sidor och omgardas av en blandning
av uppvuxna trad och sly.

Enligt SGU’s jordartskarta bestar marken av lera och slit med ldg
genomslapplighet. Detta pdverkar var det ar lampligt eller olampligt
med infiltration av dagvatten och kan aven paverka krav pa
grundlaggningsteknik och schaktanlaggning.

Inom fastigheten Sankt llian 36:10 finns ett registrerat objekt i Mifo-
databasen 6ver fororenad mark pa grund av verksamhet inom
ytbehandling av metaller, bilservice, dkerier samt gummiproduktion.

Det pagar en miljoteknisk undersokning for planomradet (Structor
Miliéteknik AB). En preliminar bedomning (2022-11-23) av
undersokningen visar att de fororeningar som patraffats kraver
atgard men ar hanterbara for genomférandet av en ny detaljplan.

Kand risk for dversvamning eller skred féreligger ej. Hela
planomradet ligger 4 - 6 meter 6ver havet i RH2000.

Inga kdnda fornldmningar finns inom eller i nara anslutning till
planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan
goras till lansstyrelsen
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Befintlig bebyggelse

Bostédder

Arbetsplatser, ovrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Inga bostader finns inom planomradet idag men angransande
fastigheter i norr, st och séder bestar av flerbostadshus. | vast och
sydvast pagar planlaggning eller genomférande av ytterligare tre
bostadsomrdden blandat med flerbostadshus, skola och
verksamheter.

_ Planerade fler-
_ bostadshus

. 4
B Flerbostadshus
S 3-4 vaningar

-
Verksamheter i
1-2 vaningar
innehallande:
Bilservice
& Handel
=R Gym .
#W Hantverkare ‘-

Bensinmack - b’
e , B~

| ™ Planerade fler-

@ bostadshus A
fird TR

Bebyggelsen bestdr idag av lokaler med bilhallar, smdindustri och
drivmedelsforsaljning i mellan en och tva vaningar. Den dldsta
byggnaden ar fran 40-talet och star i sydvastra delen av
planomradet. Den ar utformad som en bostadsbyggnad men har
varit planlagd och anvand som smaindustri sedan 1960-talet. Inga av
de befintliga byggnaderna bedéms ha nagot stérre kulturhistoriskt
varde. Hela omradet ar under omvandling som redovisats under
rubriken Program for planomradet/férstudie.

Flerbostadshus ..y, WS o 8
5-6 vaningar i ' ; =88 1 3-4 véningar

-

Cirka 300 meter vasterut ligger Vasterledsskolan som ingar i ett
pagaende plandrende fér en ny grundskola med tillhdrande
sporthall och fritidsgard (KS 2021/710). 500 meter sdderut ligger
Munksundsskolan. | anslutning till bdda skolorna finns aven
forskolor. Sydvast om planomrddet planeras det for en ny forskola
(KS2017/537).

Inom vastra delen av foreslaget planomrdde finns idag en helt
separerad gang- och cykelvag pa den gamla banvallen i riktning mot

11(33)
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Enkdpings resecentrum. Den befintliga Vasterledsskolan innehar en
stérre grusplan med skolidrottsytor. Séder om Doktor Westerlunds
gata cirka 150-200 meter fran planomradet ligger lekplatsen O-riket.
Vidare sdderut ligger Drémparken och Apromenaden.

Soder om Doktor Westerlunds gata finns ett valutvecklat
gronstruktur- och gadng- och cykelvagnat som gor det enkelt att rora
sig till fots och cykel.

Naturmiljé De narmsta naturomrddena finns vaster om Vasterleden (cirka 800
meter fran planomrddet) samt pd Kyrkasen och
Grongarnsasen/Dyarna (cirka Tkm fran planomradet).

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och Fastigheterna inom planomradet trafikforsorjs idag fran Ldnggatan

mopedtrafik via flera infarter. Gang- och cykelvagar finns parallellt pa bada sidor
av Doktor Westerlunds gata, samt pd banvallen i vastra delen av
planomradet.

| tidigare trafikutredning kring omradet har nuvarande utformning
av Doktor Westerlunds gata analyserats. Analysen pekar pa att gatan
har en tydligt dverdimensionerad utformning med breda vagbanor.
De stora sidoomradena mot bebyggelsen bidrar till en stor skala for
hela vagstrackan. Detta medfér en dominerande roll for
fordonstrafiken och en mer underordnad roll for oskyddade
trafikanter. Efterlevnaden av hastighetsbegransningarna ar lag, vilket
troligen beror pa att vagens utformning och skala inte stammer med
reglerad hastighet.

Det finns tre viktiga passagepunkter pa strackan med tydliga
konflikter mellan oskyddade trafikanter och fordonstrafik. Vaster om
planomradet finns ett nord-sydligt gdng- och cykelstrdk i parkmark.
Denna gang och cykelvag kopplar ihop bostadsomradet soder om
Doktor Westerlunds gata med Vasterledsskolan. Cirka 130 meter
Oster om planomradet gar gang- och cykelstraket pa den gamla
banvallen, fran Dromparken i sdder till Fagerskogen i norr, nastan
hela vdgen sammanhangande. Detta dr ett av de vastra
stadsdelarnas viktigaste gang- och cykelstrak.

Barridreffekten i Doktor Westerlunds gata identifierades dven i
barnkonsekvensunderlaget, dels som langsgaende strak mellan
stadens vastra delar och centrum, dels som barriar norr-séder. En
utveckling dar tyngre verksamhetstransporter kan minska,
industristangsel ersattas med bostadsfasader och bilfriagdrdar samt
ut- och infarter samlas till farre konfliktpunkter, bedéms vara positiv
for alla individer och trafikanter men sarskilt for oskyddade sadana
(gdende och cyklister).

Kollektivtrafik Doktor Westerlunds gata trafikeras av bade regionbusstrafik och
stadsbusstrafik. Narmaste hdllplats ar for regionbusstrafiken cirka
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Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Drivmedelspumpar

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

El

Avfall
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250 meter vaster ut och for stadsbusstrafiken langs med Vasterleden
i hojd med Vasterledsskolan, pd ett avstand om cirka 300 meter.
Gustav Adolfs plan, dar i princip all tillganglig busstrafik angor, ligger
inom 500 meter fran planomradet.

Nuvarande verksamheter angors via flera infarter Iangs Langgatan.
Parkering och varumottagning sker inom fastigheterna.

Planomradet ar i viss man bullerstort fran omkringliggande gator,
framst fran Doktor Westerlunds gata. | och med att befintliga
smadindustrier i och kring Doktor Westerlunds gata haller pa att
omvandlas kommer daven den tunga trafiken minska enligt
prognosen for 2040.

| takt med att omradet omvandlas fran industri till bostadsomrade
kommer ocksa verksamhetsbullret att minska. Vidare utredning av
verksamhetsbuller bedéms darfér vara dverflodig.

Inom planomradet finns idag en drivmedesanlaggning. Vid ett
genomfdrande av aktuellt forslag kommer den att avvecklas och
ersattas av bostader.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Fastigheterna ar redan anslutna med
flera servispunkter.

[ viss man forekommer idag fordrojning/infiltration av dagvatten
inom planomrddet pa de gronytor som finns, men stora delar ar
hardgjorda fran vilket dagvattnet via brunnar nar det kommunala
dagvattennatet utan sarskild fordréjning.

Planomrddet ingar i E.ONs natkoncessionsomrade.

Avfallshantering sker enligt Enkdpings avfallsplan 2020-2030.



Planbeskrivning for Sankt Ilian 36:2 m.fl., Beckasinen 14 (33)

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden
Byggnadsférslag och Forslaget utvecklas utifran de riktlinjerna som beslutats for omradet
gestaltning kring Doktor Westerlunds gata och specifikt inom planomradet for

Beckasinen. Planen &r darfor utformad for att skapa bade en
stadsmadssig och gron karaktar dar bebyggelsen moter
omkringliggande gator och éppnar sig mot banvallen.

Konceptet innebar att byggnaderna foreslas placera for att skapa tva
halvoppna kvarter med utrymme for nedgravda garage och gréna,
tysta gardar som moter banvallen.

Situationsplan 6ver foreslagen bebyggelse. (AWL arkitekter)

Konceptet foreslar sex huskroppar som tillsammans skapar tva
bostadskvarter avgransade av en central kvartersgata och en
GC/angoringsgata i norr. Tre byggnader placeras langs Doktor
Westerlunds gata och Langgatan. De 6vriga tre placerasinne i
kvarteret i Ost-vastlig riktning for att skapa en 6ppenhet mot
banvallen i vast och bilda inre gardar.
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Byggnadshdjderna foreslas variera mellan fem och sex vaningar och
ger utrymme for olika typer av takutformningar. Viss forskjutning
foreslas i fasaderna inom kvarteret for att forstarka upplevelsen av
att strukturen 6ppnar sig mot vast. Verksamhetslokaler ska placeras i
bottenvaning mot Doktor Westerlunds gata for att bidra till 0kad
stadsmassighet och ett befolkat gaturum. Byggnadskropparna
utformas dar indragna fran gatan for att ge utrymme till en mindre
platsbildning. Strukturen, placering och volymer regleras genom
varierade nockhdjder, vdningsantal och avgransade byggratter.

Planférslaget enligt konceptet mojliggor uppférande av omkring 18
500 m? BTA totalt ovan mark varav omkring 17 500 m? BTA avses for
bostader. Detta skulle méjliggora uppférande av omkring 275
bostader i varierade lagenhetsstorlekar. Resterande yta utgor
verksamhetslokaler samt kompletterade lokaler (t.ex. cykelférrad,
soprum mm).

Bebyggelsen foreslas gestaltas med enkla former i ljusa farger med
en tydlig fasadindelning. Omsorg och kvalitet i detaljer och
fasadmaterial ar en barande faktor for helheten. Entréer och lokaler
mot gata ska finnas for att bidra till trygghet och variation i
gaturummet. Kulorsattningen och material ar ett forslag som inte
regleras i detaljplan men utgor ett underlag for vidare bearbetning.
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Visionsbilder 6ver planférslaget. Bebyggelsen sedd fran sydost. Den hdgre
bebyggelsen placeras ldngs Langgatan fér att ge stadsrummet en mer stadsmdssig
karaktar.

Gavlarnas placering och gardarnas 6ppenhet ska bidra till att skapa
en mansklig kontakt och 6kad trygghet mot banvallen i vast. Sly och
natur langs banvallen som beddms sakna naturvarde bor gallras ur
for att skapa visuell koppling mellan gardarna och banvallen. Vid tva
platser foreslds aven fysiska kopplingar till och genom planomradet.
En i norr mot befintlig GC-korsning pa banvallen och en mot den
centrala kvartersgatan. Den norra kopplingen féreslas bli allman
tillganglig for gdng och cykel. Sammantaget bedéms de fysiska och
visuella kopplingarna kunna bidra till att banvallen kommer
upplevas som ett tryggt och gront urbant strak.

Perspektivbild frdn Langgatan norrifran.
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Perspektivbild fran nordost med banvallen i férgrunden.
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Perspektivbild fran Doktor Westerlundsgata vésterifran.

Solstudie AWL Arkitekter har tagit fram en solstudie (2022-09-07) for férslaget
som visar pa liten paverkan pa omkringliggande bebyggelse. De
slagskuggor som genereras paverkar framst den interna strukturen
eftersom byggnadskropparna av bland annat bullerskal, vants mot
soder och Doktor Westerlunds gata. Bostadsgdrdarna bedéms dock
fa tillrackliga ljusforhdllanden eftersom placeringen av byggnaderna
skapar en relativt bred gard som 6ppnar upp sig mot vast.

Tva av de hogre huskropparna ar placerade pa sa vis att
skuggningen ska paverka bostadsgardarna i minsta mojliga man dar
garden ar som bredast samt mot angoringsgatan i norr. Den tredje
hodgre huskroppen ar placerad i nord-sydlig riktning langs
Langgatan.

lllustrationerna nedan redovisar skuggning vid sommarsolstand
samt vid var- och hostdagjamning.

Sommarsolstand

Kl. 09.00 Kl. 12.00
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Viér- och héstdagjagmning

Friytor

Banvallen, natur och
gardsmiljoer

Kl. 15.00

Kl. 09.00

Kl. 15.00 Kl. 18.00

Det ar viktigt att planforslaget bidrar till att forbattra bade stads- och
naturmiljon. Ldnggatan och Doktor Westerlunds gata foreslds fa en
mer stadsmassig karaktar med byggnader langs med gatorna.
Banvallen i vast ger en naturlig och tydlig grans for gardarnas
utstrackning. Gardarnas storlek sdkerstalls genom reglering i
plankartan sd att de ska kunna inrymma kvalitativa gardsmiljoer med
gronska, cykelparkering och uteplatser. Befintlig uppvuxen natur ska
bevaras i den man det ar majligt.

Utifran de framtagna riktlinjerna ska bostadsgardarna uppfylla minst
20 m? anvandbar gardsmiljo per 100 m? BTA. Detta regleras i
plankartan och redovisas i diagrammet nedan.
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Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och
mopedtrafik

Planforslaget innebar cirka 17 500 m? BTA for bostader vilket staller
krav om minst 3500 m? gardsyta. Enligt forslaget planeras omkring
3750 m?gardsyta samt en mojlighet att anldgga uthusbyggnader om
totalt 100 m?. Ytterligare publika ytor sa som delar av gardsgatan och
platsbildningen ar inte inrdknade men beddms bidra med kvalitet
bade fér de boende och for stadsmiljon.

.\ Privat gérdsyta Hm‘

A |

3750 m2

. Publik gardsyta

O
‘ 1150 m2

Diagram som visar andel privata och publika gardsytor.

Exploateringen ska bidra till att banvallen blir ett tryggare strak med
lummig natur och bebyggelse som ger utblickar mot straket. Nya
kopplingar foreslas i form av en gangkoppling mot den centrala
kvartersgatan inom planomradet samt en ny gang- och cykelvdg i
norr. Kopplingarna ska bidra till att tillgangliggora och befolka
banvallen samt gora kvarteren mer lattillgangliga med gena vagar
att rora sig pa lokalt saval som for omradet i stort.

Planforslaget innebar att den norra delen av planomradet blir del av
ett gdng- och cykelstrak som kopplar mot banvallen och vidare
vasterut.

Pa sa vis uppfyller planférslaget tva av kommunens faststallda
riktlinjer genom att bidra till omhandertagandet av motet med GC-
vagen samt utvecklingen av de allmanna ytorna.
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Marken foreslas fortsatt vara i privat 4go med ett markreservat fér
allman tillganglig gdng- och cykelvdg. Gang- och cykelvagen
kommer delvis behova utgoras av en mindre spangkonstruktion eller
att marken hojs da banvallens svackdike mot 6st skapar
hojdskillnader mot befintlig mark inom fastigheten. Gang- och
cykelvagen syftar till att skapa genare och mer lattillgangliga vagar
som kopplar till banvallen samt till och fran Vasterledsskolan.

Illustrationer dver tva alternativ till GC-koppling i planomradets norra del som
féreslas delvis utformas av en spang éver svackdiket.

. "
A a o é: 80 x )
L -L»Q'-:‘: e " 3
! ! — 45,0 - Lutning1:20 5 30
Ny GC-vag Gangbana Slant Dagvattendike Ny GC-vég Ny GC-vag

banvall Spéng alt. Vandok
uppbyggd mark neplan
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Sektion som visar ett férslag pa koppling mellan banvall och kvartersmarkens norra
del. Marken behéver héjas upp eller bryggas 6ver och samtidigt sldppa igenom
dagvatten norrifran.

Kollektivtrafik Doktor Westerlunds gata trafikeras av regionbusstrafik och
stadsbusstrafik. Den narmaste busshallplatsen fér regionbussar
ligger cirka 250 meter vasterut och for stadsbusstrafik cirka 300
meter vasterut. Vidare ligger Gustav Adolfs plan 500 meter Osterut
dar i princip all tillganglig busstrafik angor.

Parkering, utfarter, Parkering for cykel och bil foreslds 16sas framst genom:

varumottagnin . o
gning e nedgravt garage under del av bostadsgardarna, och

e markparkering pa vissa stdllen (utanfor bostadsgardarna).

For att tillgodose parkeringsbehov avses infora aven bil- och
cykelpool.

Parkering anordnas enligt kommunens parkeringsnorm samt
omradets faststallda riktlinjer. Planomradet tillhor zon 1a vilket
innefattar Enkdping kommuns mest centrala delar. Det medfér de
basta forutsattningarna for lagre parkeringstal for bilar och
mobilitetsatgarder.

Genom att arbeta med mobilitetsatgarder som kan bidra till att gora
det attraktivt att valja alternativ till egen bil finns darmed
forutsattningar for byggaktoren att minska antalet parkeringsplatser
under parkeringstalens niva samtidigt som en mer hallbar livsstil
framjas for de boende.

Utifran zonindelningen ligger nuvarande parkeringstal pa 8
parkeringsplatser for bilar (inklusive besoksparkering pa 0,5) per
1000 m? BTA for bostader. For aktuellt planforslag betyder det ett
behov om 149 parkeringsplatser. Inom féreslagen struktur finns
mojlighet att anordna den mangd parkeringsplatser.

For aktuellt bebyggelseforslag foreslas att bade bilpool och en
cykelpool anordnas och darigenom 6ka andelen hallbara resor samt
sanka behovet av parkeringsplatser. Kombinationen av bilpool och
cykelpooli kollektivtrafiknara lage ger en reduktion pa 35% och ett
reducerat parkeringstal pa 97st parkeringsplatser. Dessa foreslas
framfor allt 16sas i garage under de bada gardarna enligt
kommunens riktlinjer for Beckasinen samt viss markparkering pa den
centrala kvartersgatan och langs med byggnaderna i norr.
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) \> \\\
Parkering igarage /. “ \\\\ N
(88 bpl) ' S N
Markparkering %\ /
(13 bpl)
Angoring

Diagram som visar féreslagen placering av bilparkering och angéring inom
planomradet.

Cykelnormen har inriktningen att det ska finnas en plats per boende
samt en plats for besokare. For 1000 m? BTA bostader uppskattas
denna siffra ligga pa 26 platser for boende samt 5 platser for
besokare. Siffran for cykel ar oberoende vilken zon som planomradet

liggeri.
Parkeringsbehovet for cykel utifran parkeringsnormen ar ca 575
platser. Cykelparkering for boende foreslds ske pa bostadsgardarna

samt i underjordiskt garage. Besdksplatser for cykel ska dven finnas
pa platsbildningen inom planens sédra del.

Angoring for bostader och verksamhetslokaler foreslas ske pa
Ldnggatan och Doktor Westerlunds gata samt langs den centrala
kvartersgatan och langs GC-vdagen i norr.

Langs den central kvartersgatan placeras soprum och gatan
dimensioneras for angéring med sopbil.

Hallbar Syftet med detaljplanen dr att omvandla tidigare industrimark till ett
samhillsplanerin kvarter med goda bostadsforhallanden och skapa forutsattningar for
P 9 en hallbar livsstil. Bebyggelsen ska bidra till en stadsmdssig och grén

karaktar med genomslappliga kvarter och nya kopplingar.



Livsmiljé

Mobilitet
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Utifran kommunfullmaktiges 20 évergripande mal och prioriterade
atgarder har kommunen identifierat fyra prioriterade malomrdden
som ar relevanta for en hallbar samhallsplanering:

Livsmiljo
Mobilitet

Energi
Ekosystemtjanster

Med planbestammelser och utformning av plankartan ar det mojligt
att sakerstalla en rad atgarder som bidrar till att uppfylla mdlen inom
livsmiljo, mobilitet och ekosystemtjanster. Malomradet om energi
och byggnader regleras inte med detaljplan utan senare i
bygglovsskedet. Genom detaljplanen skapas daremot nddvandiga
forutsattningar for atgarder inom malomradet energi.

Med avsikt att skapa planforutsattningar for en omsorgsfullt
gestaltad livsmiljo dar manniskor trivs och som bidrar till en hdllbar
samhallsutveckling sakerstalls med detaljplan:

e Stadsmassig struktur som moter upp och levandegor
omkringliggande gator och GC-strak

e Variation i byggnadsvolymer

e Kvalitativa gardar med ytor for utevistelse och gronska

e Nya gdng och cykelkopplingar till och genom planomradet

e Entréer och verksamhetslokaler mot gata

Med avsikt att skapa planforutsattningar for anvandning och val av
klimatsmarta och attraktiva I6sningar for mobilitet och transport
sakerstalls med detaljplan:

e Nya kopplingar mot befintligt GC-nat med genare vagar till
malpunkter
e Narhet tillkollektivtrafik
e Ett sankt parkeringstal till férman for hallbara transporter
e Cykelpool
e Bilpool
e Kvalitativa cykelparkeringar
Detta avses bidra till att minska persontransporter med bil och 6ka

andelen transporter som gors med gang, cykel eller kollektivtrafik
enligt antagen trafikstrategi.



Ekosystemtjéanster

Storningar

Trafikbuller
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Detaljplanen ska skapa forutsattningar for en stadsdel dar manniska
och natur ar i samspel. Detta avses sakerstalla med detaljplan genom
att:

e Andelen hardgjorda ytor minskar vilket skapar
forutsattningar for mer gronytor, planteringar och biologisk
mangfald

e Andelen parkeringsplatser ar mindre an normalt och skapar
mojligheter for mer gardsytor och planteringar

e Lokalt omhandertagande av dagvatten inom kvartersmark i
regnbaddar, magasin och markytor

e Fororeningar i marken tas bort i och med exploateringen
vilket leder till en battre jordman och mindre spridning av
farliga amnen

e Planen reglerar anvandning av obehandlad koppar och zink

Utover detta skapar detaljplan forutsattningar for dtgarder som inte
regleras med detaljplan utan genom en bygglovsprévning men som
ocksa kan bidra till att ge omradet karaktar och bidra till en hallbar
samhallsutveckling. Detta framst innebar att byggnader kan
uppforas med t.ex. trastomme, gestaltas med trafasadpaneler och
forses med solpaneler. Genom miljocertifiering av byggnader samt
samverkan for cirkuldar ekonomi som skulle kunna skapa nya
arbetstillfallen blir omradet mer hallbart pa langre sikt samt mer
uthallig och livskraftig.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid
nybyggnation av bostader:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far overskridas med
10 dB(A) fem ganger per natt).

e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

e 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) for en bostad
om hogst 35 kvadratmeter.

e 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far
overskridas med 10 dB(A) fem gdnger i timmen mellan 06.00-
22.00)

Riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad kan
overskridas under forutsattning att minst halften av bostadsrummen
orienteras mot en skyddad sida med hogst 55 dBA ekvivalentniva,
samt att en eventuell uteplats uppfyller en bra ljudmiljo.

Vid ombyggnad, da riktvardet for ekvivalent ljudnivad dverskrids vid
den mest exponerade fasaden, racker det att minst ett bostadsrum
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orienteras mot skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte
Overskrids vid fasad.

En bullerutredning har tagits fram for planforslaget (2022-09-19).
Den visar att planomrddet i huvudsak paverkas av vagtrafikbuller
fran Doktor Westerlunds gata. Byggnaderna narmast den gatan far
ljudnivder upp till 62 dB(A) och maximala ljudnivder omkring 76
dB(A). Vissa av bostaderna maste darfér utformas som
genomgaende sa att minst halften av bostadsrummen &r placerade
mot tyst sida, alternativt sma lagenheter om max 35 m?. Byggnaden i
planforslagets syddstra del har hogre bullernivder och foreslas darfor
I6sas genom smalagenheter. FOr dvriga bostader ljudnivan ar som
hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad finns inga sarskilda krav
pa planldsningar.

En foreslagen disponering av bostadsytorna enligt ovan visar att
samtliga planerade bostader uppfyller kraven enligt
Trafikbullerférordningen.

Samtliga bostadshus inom planomradet har ocksa tillgang till
atminstone en sida dar gemensam uteplats kan anlaggas i
anslutning till byggnaden och som klarar hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva.

Figur som visar ekvivalent ljudniva for trafik tva meter 6ver mark.
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Figur som visar férslag pa hur samtliga ldgenheter klarar bullerkraven.

Verksamhetsbuller Eftersom narliggande industrifastighet i vast planandras fran
industri finns inga direkta narliggande verksamheter som medfor
risk fér omgivningsbuller.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Kommunens VA-avdelning
undersoker eventuellt behov av kapacitetsokning till foljd av
planens genomforande.

Dagvatten Starkstad Project Partners AB har pa uppdrag av exploatdren tagit
fram en dagvattenutredning (2022-10-26) for forslaget.
Utredningen visar att foreslagen exploatering bedéms kunna
innehalla en dagvattenlosning som ar tillracklig for att minska
utflodet samt minska andelen féroreningskoncentrationen.
Méjligheten att uppna MKN i recipienten forbattras.

Utifran de ytor som finns tillgangliga kan en 16sning med
vaxtbaddar och underjordiska magasin anlaggas upp till ca 130 m’.
Utover det foreslas 400 m? i dverddmningsyta for att inte 6ka
belastningen for omrddet vid skyfall. Det finns en stor flexibilitet i
hur fordréjningsvolymerna kan uppnas. | utredningen beraknas
forslaget utifran ca 130 m? fordréjning som genererar ett maximalt
utfldde om 36 I/s per ha. Utflodet kan ytterligare minskas med
storre fordrojningsvolymer inom omradet. Med féreslagen 16sning
kan omrddet minska utflodet frdn dagens 265 I/s till 36 |/s vid ett
dimensionerande 20-3rsregn. Aven utan lokalt omhindertagande
av dagvatten forbattras situationen fran 265 I/s till 220 1/s.
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Vid hojdsattning ar det viktigt att sdkerstalla att byggnader inte
riskerar skada vid skyfall. Vattnet maste aven kunna ledas vidare vid
skyfall nar fordrojningsvolymerna star fulla. Ytan som ligger mellan
banvallen och planerad exploatering kan nyttjas vid skyfall.

T/

/ R

J ) - S/ .
‘ g \/ |:| Grénytor, 30 cm = 520 kbm
T By ‘ Gronytor pa bjalklag,

10 cm = 140 kbm

Regnbaddar, 20 cm = 12 kbm

| Ij Underjordiskt magasin

Figur 14 Exempel pa fordréjningsvolymer som kan uppnas i ytliga volymer som t.ex. éverdamningsytor/torrdammar
Djup som foreslas innebar genomsnittligt djup. Kompletterande underjordiskt magasin erfordras for dagvatten fran

T

ytor som ej kan ledas till ytliga anlaggningar
Diagram som visar ytor som kan anvandas for férdréjning inom planomradet.

Erforderlig dagvattenhantering inom planomradet redogérs for i
sin helhet i framtagen dagvattenutredning (rapport Starkstad

Project Partners AB fran 2022-10-26).

Avfallshanteringen ska folja Enkopings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i

Avfall Sveriges handbok. Vidare ska avfallshantering folja
kommunens riktlinjer om kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning
med marken enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB).
Omradet ingdr inte i ndgot av de omrdden som namns i kapitel 4 MB.
Planen medf6r inte att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt
kapitel 5 MB.

En undersékning om betydande miljopaverkan har genomforts.
Kommunen beddmer att planférslaget inte kan vantas medfora
betydande miljopdverkan. Samrdd med Lansstyrelsen i Uppsala lan,
ska genomféras i samband med plansamrad.

Miljobedomning

Buller Planomradet ar paverkat av buller fran Doktor Westerlunds gata och
Ldnggatan. God boendemiljo bedéms kunna uppfyllas bdde
inomhus och utomhus enligt gadllande normer och krav.

| framtagen bullerutredning framgar bullerforutsattningar,
berakningar och konsekvensbeskrivning i sin helhet (rapport
Akustikkonsulten fran2022-09-19).

Markféroreningar Inom planomradet finns flera MIFO-objekt. Det pagar en miljoteknisk
undersokning for att definiera i vilken omfattning en eventuell
sanering ska goras. Structor Miljoteknik AB har gjort en preliminar
beddmning (2022-11-23) som pavisar féroreningar inom
planomradet som behdver dtgardas innan byggnation. De
patraffade fororeningar bedoms hanterbara och kan efter sanering
uppfylla kriterierna for kanslig markanvandning.

Delar av fororeningarna omfattas sannolikt av anlaggningsschakter
och avlagsnas i sa fall fran fastigheten. Kvarvarande féroreningar,
oljeféroreningar och klorerade alifater, kan atgardas med ytterligare
schakt eller in-situ metoder. Aven barriar- och skyddslésningar kan
vara aktuella for restféroreningar dar naturlig eller inducerad
nedbrytning sker, for att ge ett langsiktigt skydd vid genomférande
av detaljplanen.

P3 vilket sétt skulle identifierade markféroreningar kunna dtgardas
redogodrs for i sin helhet i den framtagna prelimindra bedémningen
(PM, Structor Miljéteknik AB fran 2022-11-23).

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomfdrandet av planen beddms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
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Vattenférekomster

Barnkonsekvenser

Barnkonsekvensanalys

for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enképingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen beddms inte paverka méjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.

En barnkonsekvensanalys har under 2022 tagits fram for aktuellt
planomradde. Analysen visar att en exploatering enligt planforslaget
innebar tydliga forbattringar for barn. Mark som idag dr instangd
foreslas bli bostadsgardar som ar tillgangliga och anvandbara for
barn. Nya kopplingar skapar fler rérelser genom planomradet vilket
bidrar till en 6kad trygghet. Den féreslagna kopplingen i norr
mojliggdr en ny och gen vdg till och fran Vasterledsskolan.
Bebyggelsen foreslas vanda sig mot omkringliggande gator och GC-
strak och skapa utblickar samtidigt som gatornas karaktar blir mer
stadsmadssiga och befolkade.

For att skapa en god boendemiljo kan vissa grundlaggande
forutsattningar regleras i detaljplanerna, sa som évergripande
struktur och placering av bebyggelsen. Pa det sattet sakerstalls att
det finns utrymme att anldgga andamalsenliga bostadsgardar med
platser for lek och vistelse. Under detaljplaneprocessen studeras
ocksa hur allman plats ska gestaltas och har ansvarar kommunen for
utformning och genomférande. | aktuell detaljplan handlar det om
att banvallen ska bli mer tillganglig samt att den omhandertas och
driftas pa ett satt som gor miljon attraktiv och trygg att réra sig .

Exploatoren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Utover
byggnaderna i sig ar det viktigt att gardsmiljoer utformas med god
kvalitet och medvetenhet om barn som anvandare. Aven
trafikmiljoer sdsom gdrdsgator och parkeringsytor ska utformas pa
ett trafiksakert vis.
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Analys av férutsdttningar, och fragestéllningar relevanta barn och
ungdomar samt slutsatser och samlad bedémning hur barnens bésta
kan sdkerstéllas inom ramen av detaljplan redogors for i sin helhet i
framtagen barnkonsekvensanalys (2022-10-28).
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Detaljplanens genomférande ar 5 ar.

Huvudmannaskap/ Kommunen dr huvudman for allman plats. Exploatdren ansvarar

ansvarsfordelning tér F)ygg— ooch anléggpingsatgérder. pa kvartersmark samt de )
atgarder pa omkringliggande allman platsmark som erfordras for
omradets exploatering.

Avtal

Exploateringsavtal Kommunen kommer att inga exploateringsavtal med exploatoren

inom planomradet.

Exploateringsavtal reglerar ansvar och kostnader for
genomférandet av detaljplanen pa kvartersmark respektive
allman platsmark. Huvudsakligen ska exploateringsavtal reglera:

e 3dtgarder utmed Doktor Westerlunds gata respektive
Langgatan (angdringsplatser mm),

e ny GC-vag mellan befintlig GV-vdg langs gamla banvallen
och Langgatan,

e iordningsstallande av parkmark,

e mobilitetsatgarder.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Fastighetsbildning kommer att utforas efter detaljplanens
gemensamhets- forutsattningar. Fastlghe_t.sagarna for Sankt I'Ilan.36:1_(.), 36:7 och
anliggning m.m. 36:2 ska gemensam't ansoka o_m'fas’_t.lgh_etsblldnmg for
planomrddet. Detaljplanen mojliggdr for att en eller flera
bostadsfastigheter kan bildas inom bostadskvarteren.
Detaljplanenens genomforande forutsatter dock inte detta.

Exploattren ansvarar for att anséka om lantmateriforrattning for
fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark samt bildande av
eventuella gemensamhetsanldaggningar och servitut inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon
planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.
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Tekniska fragor

Tekniska Bullerutredning, Akustikkonsulten, 2022-09-19

utredningar och Dagvattenutredning, Starkstad, 2022-10-26

underlag Preliminart PM - Féroreningar, Structor Miljoteknik AB, 2022-11-
23

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Urban Minds pa uppdrag
av fastighetsagarna i samarbete med tjanstepersoner fran
Enko6pings kommun.

Patrik Holm Domagoj Lovas

Planchef t.f. Stadsarkitekt/planarkitekt



Barnkonsekvensanalys

Analys av konsekvenser for barn i samband med planering av det nya bostadsomradet pa Sankt llian 36:2 mfl, i Enkoping
2022-10-28




Innehallsférteckning

Sammanfattning 3
Inledning 3
Syfte PP TP PSP PP 3
IVIETOM ...ttt tsss s st ass bbb s s st st 3
Kommunala stéllningstaganden ...........cceeneerneeenne. 4
Bakgrund.. 5
Planeringsprocess 5
Detaljplan 6
1 Nuldagesanalys 6
Trafik och rorelsemdnster 6
Trygghet och hélsa 7
MAIPUNKEET OCN QKEIVITELET c...vurereeeeeresressisssissstssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 8
2 Projekt 9
FOISIA0 . uiuirrerrsrenrineereississssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsenss 9
KONSEKVENSET @V FOISIAQET ...u.ceueeereeriereieeeiseisesseesssississs i ssssssssssssesssessssssssssssssssessssssssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssses 9
FOISIag till AETAlJIDIAN cuuuveececeeretsieiseeseiseisssssissessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesess 10
3 Sammanfattande slutsatser 11
Genomforande 0ch ansvarsfOrNAHANAEN ... sessssssssssssessssessssessssssssssssssssssase 11
Processen...... 11

Slutreflektioner... 12




Sammanfattning

FN:s barnkonvention ar lag i Sverige vilket bland annat innebar att barns basta ska beaktas i fragor
som ror dem. Som barn definieras varje manniska under 18 ar. En barnkonsekvensanalys ar ett satt
att sakerstalla att barns och ungdomars rattigheter respekteras vid beslut. Barnkonventionen
innehaller 54 artiklar varav fyra ar grundldaggande och vdgledande principer som alltid ska beaktas
nar det handlar om fragor som ror barn:

e Alla barn har samma rattigheter och lika vdrde.

e Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

e Alla barn har ratt till liv och utveckling.

e Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.
Utifran dessa fyra grundprinciper dr de nedanstaende fragorna konstruerade.

Barnkonsekvensanalyser anvands inom ett flertal sektorer och samhallsplaneringen ar en av dessa.
Barns inflytande i samhallsplaneringen utgar vanligen fran rorelsefrihet, tillganglighet, sakerhet och
miljo for barn. Det kan handla om att det ska finnas platser for lek och rorelse, samt en trafikmiljo
som mojliggor for barn att kunna réra sig mellan platser pa ett sjalvstandigt satt. Om en befintlig
plats som anvands av barn paverkas negativt av férandringen ska barnkonsekvensanalysen foresla
kompensatoriska atgarder.

over kvarteret. Avsikt med detta ar att forbattra rorelsefrihet och
platsens tillganglighet.

Har barn fatt uttrycka sina | [ Ja Nej

2 il ar?
asikter? Darfor att det inte finns ndgon exakt barngrupp i nuldget som skulle

paverkas av planens genomférande och som skulle utrycka sig om
planforslaget pa grund av det.

Eventuella Det finns inga intressekonflikter vad galler befintliga boende i
grannskapet och de som ska bosatta sig i omradet. Eventuella

intressekonflikter kan eventuellt uppsta mellan framtida boende pa

intressekonflikter

grund av deras olika uppfattningar om hur gardsyta utanfor

bostader i bottenvaningen skulle anvandas och av vem.

Anledning till risk- och Barnkonsekvensanalys genomfors darfor att aktuell detaljplan

konsekvensbedomningen | innebar konsekvenser for barn.

Nuvarande otillganglig verksamhetsmark blir tillganglig
boendemilj6 vilket innebar férbattring ur barnperspektiv. Att for

Pa vilket satt paverkar
forandringen barn?
ndrvarande otillgdnglig mark blir tillganglig och bjuda pa trygg och
sdker vistelse innebar positiva effekter for barn.

Hur har barns basta Genom att sakerstalla trygg och saker plats for nya lekplatser och

beaktats? vistelse pa gdrdsytor samt genom en ny gang- och cykelvag tvars

Inledning

Syfte

Syftet med analysen dr att belysa konsekvenserna for barn vid ett genomférande av detaljplan som
haller pa att tas fram for Sankt llian 36:2, 36:7 och 36:10 som i sig utgér en del av stadsomvandlingen
langs Doktor Westerlunds gata i vastra delen av Enkopings tatort. Syftet dr ocksa att identifiera
eventuella dtgdrder som kan vidtas for att goéra genomférandet basta majliga for barn, och nar i
samhallsbyggnadsprocessen dessa behdver beaktas.

Metod

Analysen utgar fran befintliga férhallanden pa platsen samt paverkan och konsekvenser av
detaljplanen som ska tas fram for omradet. De underlagen som har anvants ar bland annat den
fordjupade 6versiktsplanen for Enkdpings tatort, andra kommunala styrdokument, samt
situationsplan och utredningar som hor till detaljplanen som tas fram.




Till denna analys har Huddinge kommuns checklista och metodhandbok for barnkonsekvensanalys
anvants som kunskapsunderlag. En naturlig del i framtagande av en barnkonsekvensanalys ar att
involvera barn som direkt berors av foreslagna forandringar. For bostadsprojekt 1angs Doktor
Westerlunds gata finns dock ingen naturlig barngrupp att fraga. Planomradet ar idag i storsta delen
inte lampligt barn (verksamhetsmark, bensinstation och en liten bostadsgard) och vilka barn som
kommer att flytta in i det nya bostadskvarteret gar inte att saga. Det ar dven oklart hur manga barn
bor i naromradet i anslutning till planomradet. Analysen har darfor i huvudsak utgatt fran forskning
och tidigare erfarenheter av hur barn upplever sin omgivning for att darigenom kunna dra vissa
slutsatser och gora generella stallningstaganden.

| framtagandet av analysen har arbete delats upp i tre steg; inventering, analys och sammanfattande
slutsatser.

1. Forsta delen av analysen redogor for befintliga férhallanden, problem och méjligheter idag.
Kartlaggning gors av befintlig trafiksituation, strak, rorelsemonster och eventuella barriarer,
trygga och otrygga platser, malpunkter, aktivitetsytor och vistelseytor for olika aldrar.

2. ldenandradelen gors en analys av projektet och konsekvenser; hur barnens rorelsefrihet,
tillganglighet, sakerhet och miljo paverkas av det aktuella planforslaget. Analysen redogor
om férdandringarna ar till det battre eller det samre, samt om det finns motstdende intressen.

3. Iden tredje delen redovisas processen och gérs sammanfattande reflektioner.

Kommunala stillningstaganden

Det aktuella planomradet ligger ndra Enkdpings centrum. Enligt den fordjupade Oversiktsplanen
Plan for Enkdpings stad (2018) ingdr planomradet i ett av de hogprioriterade omradena for bostader
i Enkoping.

Vidare anges i den férdjupade 6versiktsplanen att omradet bor fa en stadsmassig tat karaktar i
anslutningen till stadskdrnan samt att det ska kompletteras med grénska som aven kopplas
samman med gronstraket ner mot Apromenaden. De stillningstagandena &r relevanta for barnens
mojlighet for liv och utveckling.

Nya omraden for
bostader

Copyright Lantmateriet
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Nya omraden for bostader

D Prioritet hog

Prioritet medel
| Prioritet lag
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Bakgrund

Ansdkan om planbesked for fastighet Sankt llian 36:7 med avsikt att riva befintligt hus och bygga
nya bostdder i form av flerfamiljshus har kommit till Kommunen i september 2014.
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har den 11 mars 2015 beslutat om att
prova markens lamplighet for nya bostader och uppratta en ny detaljplan utan inledande
planprogram och med ett uttkat planforfarande. Av olika anledningar inklusive brist pd intresse fran
fastighetsagaren har kommunen inte tagit fram en ny detaljplan enligt dnskemal.

Den 24 januari 2018 har inkommit en ny ansdkan om planbesked fér angransande fastighet Sankt
llian 36:10 med 6nskemal att omvandla verksamhetsmark till bostader i flerfamiljsform.
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har den 12 april 2018 lamnat ett positivt
planbesked for att uppratta en ny detaljplan. | september 2019 har fastighetsagaren till
grannfastighet Sankt llian 36:2 lamnat in ans6kan om planbesked med avsikt att planldgga fastighet
for bostader.

Kommunens bedomning var att ett positivt planbesked for fastigheten i fraga skulle tillsammans
med positivt planbesked for angransande fastigheter Sankt llian 36:10 fran 2018 respektive fastighet
Sankt llian 36:7 fran 2014 skapa mojlighet for en gemensam planldaggning av alla tre fastigheter med
en enda detaljplan. Fran stadsplaneringsperspektiv anses planering av alla tre fastigheter som en
enhet positivt eftersom den skapar battre planeringsforutsattningar for bostadsbebyggelse
avseende boendemiljo, utformning av gaturummet, balanserad exploatering, angéring och
parkering samt att det sparar kommunala resurser. Detta ledde till ett samarbetsavtal mellan
fastighetsagarna for att kunna upptrada gemensamt gentemot Kommunen i alla frdgor som beror
detaljplanen.

Planeringsprocess

| den fordjupade 6versiktsplanen Plan for Enkopings stad (2018) pekas det aktuella omradet vid
Doktor Westerlunds gata ut som nytt bostadsomrade, som ocksa kan rymma en del service, handel
och annan icke stérande verksamhet.

Under hosten 2017 och varen 2018 inkom flera ansdkningar om planbesked for fastigheterna runt
Doktor Westerlunds gata. Samhallsbyggnadsforvaltningen valde att inleda samtliga planarbeten i
en informell gemensam férstudie dar trafik, dagvatten, behovet av offentlig service och gestaltning
av och mot Doktor Westerlunds gata studerades 6versiktligt. Under forstudiearbetet har
overgripande struktur fér omradet, omradets tathet och dess innehall studerats. Detta har varit ett
satt att konkretisera de riktlinjer som den fordjupade 6versiktsplanen anger.

Lillsidan 4:5 och
4:7 - Mejeriet

Sankt llian 36:2 mfl
- Ky Beckasinen

.— Lillsidan 5:3 mfl -
— Ky Steglitsan
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| det forstudiearbete som gjorts har ett antal riktlinjer for omvandlingen inom detaljplanerna tagits

Munksundet Bt
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fram. Riktlinjerna faststalldes av kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott i juni
2020:

e Omrddet ska framja en hallbar livsstil och en hallbar stadsutveckling.

¢ Omvandlingen av omradet langs Dr Westerlunds gata ska knyta an till angransande
omradens variation i bostadsmiljoer vad galler sdval volymer och gestaltning som
upplatelseformer och méjlighet att tilltala olika livssituationer och grupper i samhallet.

e Varje delomrade ska innehalla en variation vad galler bebyggelsestruktur, utformning och
anvandning.



e Stadsdelen ska innehalla en blandning av upplatelseformer som kan tilltala olika
malgrupper.

e Bostadsgdrdarna ska vara sammanhallna och parkeringar ska i mojligaste man placeras
utanfor eller gravas ned.

e Bostadsgardarna ska ha en val fungerande kommunikation med omgivande gator och
parkmark for att skapa genomslappliga kvarter som dr integrerade med omgivningen. Helt
slutna kvarter tillats inte.

e Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvm anvandbar gardsmiljé/100 kvm BTA.
Generellt bor stravas efter sa hog andel genomslapplig mark (ej hardgjord) som maijligt.

e Inom respektive detaljplaneprojekt ska exploatorer bidra ekonomiskt eller pa annat satt till
nddvandig utveckling av de allmdnna ytorna i stadsdelen, sdsom upprustning/ omdaning av
kommunala gator och/eller gronytor.

e Beslut om P-tal ska grundas pa erfarenheter fran liknande exploateringar samt kommunens
pagdende arbete med flexibla P-tal.

e Inom respektive detaljplan mojliggors etappvis genomférande.
Detaljerade riktlinjer som galler planomrade var:

o De tre fastigheterna kan inte hanteras en och en utan ska planeras som en helhet. En samlad
planering gor att vi far ett sammanhangande kvarter med battre forutsattningar for en god
boendemiljo. Genom att ytor kan utnyttjas mer effektivt, t.ex. med gemensam infart och
parkeringslosning, blir mer yta tillganglig for bostadsgard. Ytan kan ocksa bli mer funktionell
eftersom gardarna i hogre grad kan utformas sammanhangande.

e Lamplig bebyggelsestruktur: stadsmassig struktur med flerbostadshus i halvéppna kvarter.
De omkringliggande kvarteren bestar av flerbostadshus i halvéppen kvartersstruktur.
Beckasinen ar det av kvarteren som ligger narmast centrum och lampar sig darfor for en
ndgot hogre tdthet.

o Genom helt eller delvis nedgravd parkering kan kvarteret tala en nagot hogre
befolkningstathet. Med parkeringen under jord kan marken utnyttjas effektivare med fler
bostader och samtidigt uppfylla kraven pa tillrackligt stor yta for bostadsgard m.m.

e Exploateringen i omradet ska omhanderta motet med GC-vdagen langs hamnstraket. Dagens
hojdskillnad behdver jamnas ut och straket rustas upp for att bostadsomrddena ska
integreras med sin omgivning. Bostadsgardarna ska ha kontakt med omgivningen bade
fysiskt och visuellt.

o Kommersiella lokaler ska mojliggdras i sodra delen, i anslutning till Dr Westerlunds gata.

e Lamplig niva pa exploateringen bedéms vara omkring 17 000 kvm BTA (motsvarar cirka 225
ldagenheter med snittstorlek om 75 kvm). Under forutsattning att ovriga riktlinjer uppfylls.

Detaljplan

Utifran det har kommunen 2019 beslutat om att tre separata ansokningar om planbesked (en for
fastighet Sankt llian 36:7, en for fastighet Sankt llian 36:10 och den som kom in sist fastighet Sankt
llian 36:2) ska slds samman och hela planomradet planlaggas som en helhet. Detaljplaner fér andra
delomraden har redan antagits och vunnit laga kraft mellan 2020 och 2022.

1 Nulagesanalys

Trafik och rorelsemonster

Dr Westerlunds gata ar en barridar som bildar en skarp grans mellan stadsdelarna. Det ar en mycket
bred gata som inbjuder till hogre hastigheter &n de skyltade 30 respektive 50 km/h vilket bidrar till
en viss otrygghet. Efterlevnaden av hastighetsbegransningarna dr 1dg, vilket troligen beror pd att
vagens utformning och skala inte stammer med reglerad hastighet. Det finns gang- och cykelvag pa
bdda sidor om gatan.

Utmed Langgatan finns idag flera in- och utfarter vilket bidrar till en ndgot rorig trafikmiljo. Det ar till
nackdel for passerande oskyddade trafikanter utmed gdngvagen pa vastra sidan Langgatan.

Inom planomradet finns tva dvergangsstallen, en ldngs Dr. Westerlundsgata i planens sydvdstra
grans och en i Ldnggatan vid korsningen Dr. Westerlundsgata/Langgatan. Det vastra
overgangsstallet ar utformad med mittrefug och ar en del av gamla banvallen, ett av de mest
valanvianda GC-stréken mellan sdédra och norra delarna av staden. Overgangsstalle i korsningen Dr.
Westerlundsgata/Langgatan saknar bade refug eller hastighetsdampande atgarder.

Det finns busshallplatser inom cirka 300 meter fran planomradet, vasterut langs Dr Westerlunds
gata samt Osterut vid Gustav Adolfs plan.



Trygghet och hdlsa

Idag ar gardsyta bakom verksamhetsbyggnader pa fastigheter Sankt llian 36:7 och 36:10 instangslat
omraden som efter arbetstid dr obefolkat. Trots att det ligger ett friliggande bostadshus pa fastighet
Sankt llian 36:2 har den ocksa staket runtom tradgarden och ér otillganglig fér allmanhet. Omradet
har idag en barriareffekt i stadslandskapet bade fysiskt och mentalt.
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Alla fastigheter inom planomrddet har stangsel mot GC-véagen som l6per langs gamla banvallen.
Parallellt med fastighetsgranser pa kommunal mark finns buskar och plantering som tillsammans
med staketet gor att det saknas genomslapplighet mellan GC-vdgen och fastigheterna.
Instangslingen tillsammans med skymmande buskage och glesbefolkade delomrdden som ar 6de
vissa tider vilket gor att denna stracka av GC-vagen kan upplevas otrygg och undanskymd.



Malpunkter och aktiviteter

Planomradet har relativt nara till park- och gronomraden samt aktiviteter for flertalet malgrupper. For aldre barn ar Vasterleds torg och Enkdpings centrum malpunkter for att traffas och umgas. Det
Séder om planomrédet finns ndgra av Enképings finparker sa som Dromparken och Apromenaden. héller pd att uppforas en ny livsmedelsbutik inom planomradet som har potential att pa liknande
Har finns aven Enavallens idrottsplats och Joar Bld med biograf och bibliotek. satt bli en ny malpunkt.

Vasterleds
torg

Lekplats

Grundskola

Forskola

GC-vig
Norr om planomradet finns tillgang till stdrre gronomraden sa som skogsomradena i Galgvreten och Gang- och cykelvignitet dels inom och dels i direkt anslutning till planomradet &r val utvecklat
vid S:t Olofs kyrkogard som har vélanvanda lekmiljoer. vilket gor att det till stor del ar mojligt att ta sig till olika mélpunkter utan att behéva réra sig langs

bilvagar.



2 Projekt

Forslag

For att utreda mojligheter for exploatering av omréadet i fraga har AWL arkitekter p& uppdrag av
exploatorer utvecklat konceptskisser fran forstudien och i enlighet med framtagna riktlinjer.
Konceptet bygger pa halvslutna bostadskvarter med sammanhallna bostadsgdrdar utan fysiska

barridrer enligt riktlinjer.

nauuw"nuundn gata
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Totalt inom planomradet planeras omkring 18 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) for bostader vilket
beddmts motsvara runt 200 - 220 ldgenheter beroende pa storlek. Férslaget innebar ca 22 kvm
anvandbar gardsmiljo/100 kvm BTA vilket ar i enlighet med framtagen riktlinje.

Parkering ska dimensioneras enligt kommunens parkeringsnorm och anldaggas som tva separata
nedgravda garage under planterbart bjalklag som skulle uppta halva av var sin gardsyta (markerade
med rétt). Bada bostadsgardarna planeras darmed som upphdjda upp till max 1 m i forhallande till
Langgatan och boér ha en sémlos kontakt mellan delar som skulle ligga ovanpa garage och delar
som ar naturmark samt med gréna straket utmed GC-vdgen ovan gamla banvallen. Fér att géra
bostadsgardarna tillgangliga planeras tekniska trappor och ramper i anslutning till interna
kvartersgator.

Konsekvenser av forslaget
Analys av rorlighet, strak och barriarer
Situationsplan som visas utgdr underlag till detaljplan.

En av de huvudprinciper for planering av nya bostadsmiljoer utgar ifrdn barnens intresse och syftar
till att sakerstalla att det finns:

o Tillracklig stor gronyta for lek och vistelse/méten,

e Overskadlig gronyta for lek och vistelse/méten,

e Tillganglig yta for lek och vistelse/mdten utan barridrer,
e Skyddad yta for lek och vistelse/moten

i en miljo som mojliggor for barn att kunna rora sig mellan platser pa ett sjdlvstandigt satt.
Dimensionering

Bostadsgardarna som ar dimensionerade utifran framtagna riktlinjer (som i sin tur bygger pa
forskning och praktiska erfarenheter) som syftar till att ge goda férutsattningar for planering och
iordningstallande av platser for lek och vistelse for barn med god standard.

Overskadlighet och trygghet

Overskadlighet och ddrmed trygghet bygger pé placering av bostadsgardarna mellan
bostadsbyggnader med soml6s kontakt med grona straket utmed gamla banvallen.
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Forslag till detaljplan

Detaljplan styr inte ldagenhetsférdelning och ska inte styra upplatelseform. | och med att detaljplan
inte styr lagenhetsférdelning kan det darfér bara uppskattas hur stor befolkningen inom omradet
kommer att bli liksom andel barn.

Kommunen beddmer att planomradet totalt kan befolkas av runt 400 — 500 personer varav 40 - 50
barn och ungdomari aldern 0 - 18 ar.

P | i ey ety o .._.Bﬂ -

Tillganglighet

Situationsplan visar att befintliga GC-vagar runtom omradet (réda linjer) kompletteras med nya
interna gangvagar tvars over bostadsgardarna mot GC-vagen ovanpa gamla banvallen (blaa linjer).
Med detta blir bostadsgardarna lattillgangliga fran olika hall. Hojdskillnad mellan upphdjda gardar

och omkringliggande gator avses hantera med olika I6sningar (ramper mm).

Skyddat lage

Bostadsgardarna planeras i ett skyddat lage vad galler olagenheter som kommer fran trafiken pa Dr.
Westerlunds gata respektive Langgatan (damm och buller).

Allt detta ska sakerstallas med utformning av plankartan och med planbestammelser. For att sakerstalla god miljo for barn utifrdn ovannamnda principer regleras foéljande med detaljplan:



Dimensionering

Genom att reglera mojlig placering av byggnader och vad som far géras med ytan emellan
byggnader sakerstalls bostadsgardar i enlighet med framtagna riktlinjer. Detta dven anges som
planbestammelse som reglerar markens anordnande och vegetation. Detaljplan dven reglerar t.ex.
var parkering tillats (under planterbart bjélklag bara) samt hur stor del av marken far hardgoras och
hur stora gardsbyggnader avsedda for cykelparkering far vara.

Overskadlighet och trygghet

Genom att reglera placering av byggnader samt avgransning mellan kvartersmark och allman
platsmark utmed gamla banvallen sakerstalls trygg och dverskadlig gardsmiljo.

Tillganglighet

Genom att reglera max. hojdskillnad mellan upphdjda gardsytor och narliggande lokalgatan skapas
forutsattningar for uppforande av enkla trapp- och ramplésningar som i sin tur sakerstalls
tillganglighet.

Skyddat lage

Genom att reglera mojlig placering av byggnader mot Langgatan respektive Dr. Westerlunds gata
skapas forutsattningar for placering av ytor for lak och vistelse i ett skyddat lage. Detta galler aven
solférhdllanden och skydd fran obehagliga vindar.

3 Sammanfattande slutsatser

Ea sadan omdaning av omradet fran ett primart verksamhetsomrade till blandad bebyggelse
bedoms medfdra en positiv paverkan pa barn nar det galler dess framtida mojlighet att utvecklas i
omradet.

Bostadsbebyggelse med en aning hogre befolkningstathet pa grund av laget i Enkdping paverkar
aven gatulivinom och i anslutning till planomradet vilket i sig bidrar till kdnsla av trygghet hos barn
och foraldrar. Mojlig blandning av olika upplatelseformer (som konsekvens av uppdelning av
byggratter mellan aktorer/fastighetsdagarna) kan dven innebara blandning av olika socioekonomiska
grupper inom samma omrade vilket i sig kan bidrar aven till battre integration.

Genomforande och ansvarsforhallanden

Kommunen ansvarar for utformning och genomférande av allméan plats inom och i anslutning till
detaljplan. Men i enlighet med framtagna riktlinjer ska exploatorer ocksa bidra ekonomiskt eller pa
annat satt till nédvandig utveckling av de allmanna ytorna inom eller i direkt anslutning till
planomradet. | det har fallet handlar det om atgarder inom grona straket langs gamla banvallen

11(9)

samt i LAnggatan respektive Dr. Westerlunds gata. Atgérder av intresse for barn och ungdomar i
Langgatan respektive Dr. Westerlunds gata skulle handla om utbredning av trottoaren, placering av
angoringsplatser och utveckling av gronstrukturen i gaturummet samt ev. atgarder vad galler nya
overgangstallen. | det grona straket skulle det handla om nya gangvagar till och fran bostadsgardar
samt iordningstallande av vistelseplatser eller atgarder som galler mark och véaxtlighet.

Alla de dtgarderna dven om de avser allman platsmark bidrar till omradets 6vergripande kvalitet, ser
till att det blir en god boendemiljé med bostadsgardarna som har kontakt med omgivningen bade
fysiskt och visuellt och att det blir mgjligt att ha en hallbar livsstil.

Byggherren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Utéver byggnaderna i sig dr det viktigt
att gardsmiljéer utformas med god kvalitet och medvetenhet om barn som anvéindare. Aven
trafikmiljoer sdsom parkeringsytor ska utformas pa ett trafiksakert vis.

Processen

Finns det en analys/kartliggning?

Ja | denna konsekvensanalys har gjorts en analys/kartlaggning av befintliga
forhallanden och vad de innebar for barn och ungdomar och deras intressen.

Finns det kunskap om tillganglig service for barn, ungdomar och barnfamiljer?

Ja Planforslaget i sig innebdr inte ndgra nya service av intresse for barn och ungdomar
utan avser anvanda de som redan finns i stadsdelen (forskolor, grundskor, parker
0.d.). Planfésrlag innebar endast nytt bostadskvarter med tillhérande grénytor som ar
avsedda framfor allt for lek och vistelse for boende inklusive barn och ungdomar.

Vilka barn och ungdomar kan komma att paverkas av projektet?

Ja Framfor allt de som ska bo ddr men dven alla andra som ska rora sig runtom eller
genom planomradet (genom att gena tvars over bostadsgdrdar eller I1angs den nya
gang- och cykelvdagen som planeras utmed planens nordostra grans mellan
Langgatan och befitnlig GC-vdg langs den gamla banvallen) eller de som ska vilja att
anvanda lek och vistelseytor inom planomradet.

Bedoms konsekvenserna av forslaget stora nog att en barnkonsekvensanalys ska goras?

Delvis lanspraktagande av verksamhetsmark for nya bostader innebar i sig att barnens
intressen paverkas fast pa ett positivt satt. Detta eftersom en tidigare otillganglig
mark blir till ett nytt bostadsomrade som i sin tur blir tillgangligt och av intresse for
barn och ungdomar. Men denna papverkan ar bara positiv u barnens perspektiv.




Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?

Nej Detta eftersom idag inte finns nagon exakt barngrupp som paverkas av omradets
exploatering (framfor allt pa ett negativt satt) som borde pa grund av det utrycka sina
asikter. Med hansyn till forslagets karaktar ar det oklart vilka och hur manga barn som
ska bo dar som skulle ha storst intresse av att yttra sina asikter.

Har kunskap om forslagets majliga konsekvenser for barn och ungdomar paverkat
utformningen av forslaget?

Ja Ovrig kunskap om barnens intressen (som inte kommit fran dialog med barn utan
fran gallande regelverk, riktlinjer, dialog mm) har paverkats forsagets utformning.

Innebar projektet att barnets basta satts i fokus?

Ja Barnens basta ar i linje med grundintentioner att tillgangliggora planomradet och
skapa platser for nya ytor for lek i vistelse i den utstrackning som var fysiskt mojligt
med hansyn till platsens geografiska forutsattnignar.

Slutreflektioner

Omrdadets exploatering enligt planférslaget ska innebara en tydlig forbattring av forhallanden sett
ur barnperspektiv. Atgarder som syftar till att forbattra gdng- och cykelvig ldngs Langgatan skulle
gora rorelser inom den delen av planomradet sdkrare an de ar idag. Nya bostadsgardar for boende
ska en otillganglig mark gora till en tillganglig och anvandbar for barn och boende. Ny bebyggelse
ska dndra pa omradets karaktar som tillsammans med den nya bebyggelsen i omraden vaster om
planomradet forstarker Langgatans respektive Dr Westerlunds gata karaktar som stadsgator. Allt
detta innebar forbattring sett ur barnperspektiv.
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f. Byggnadsverk som motverkar god fysisk och visuell kontakt mellan ADM I NISTRAT'VA BESTAMMELSER
bostadsgard och PARK fér ej finnas Genomférandetid. 4k 215
fs Utfart i fasad ska utformas med sikttrianglar om minst 1,5 x 1,5 meter
. : Genomférandetiden &r 5 ar
fs Entréer mot Langgatan ska utformas indragna
Entréer ska finnas mot Doktor Westerlunds gata och Langgatan, 4 kap. 16§ 1st1p. Markreservat, swap s
Obehandlad koppar och zink far inte anvéndas som utvéndigt byggmaterial X Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik

Balkong far max kraga ut 0,6 meter 6ver allmén platsmark med minsta frihndjd om 3,5 meter 6ver
allmén platsmark

Utférande. sxep. 1651515,

b, Minst hélften av bostadsrummen i lagenheter stérre an 35 m? ska
orienteras mot tyst sida

Markens anordnande och vegetation, suep. 1351st3p.

n Marken far inte anvandas for parkering

n, Marken far bebyggas med ett garage under planterbart bjalklag

n, Mark far inte hardgo (géller inte gangvégar)

n, Hégst 15 % av markytan far hardgoras

ny Markens hojd far inte vara hogre an 1,0 meter 6ver niva pa angransande

lokalgata (Langgatan)

Cykelparkering ska utformas lattiligéngligt i garage eller inlast utrymme med ingang via markplan och
far i mindre utstrackning anordnas pa garden

+5.1 Markens hojd 6ver grundkartans nollplan

Sténgsel och utfart
p 0:6:0°0 q Utfartsférbud, 4 kap.9§

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Eger ans

- — Administrativ och egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats, +xap. 551525

Huvudgata

Lokalgata

Park

Kvartersmark, 4xap.ss1st3p.

Bostader

I

C, Lokaler for centruméandamal far finnas i bottenvaning. Mot Dr
ska minst 50 procent av bottenvaningens fasad utgéras
av lokaler fér centruméandamal

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats, skep.5s1st25

Gang- och cykelvag Gang- och cykelvag

Mark och vegetation, sk 5s1st2p

+6.3 Markens héjd éver grundkartans nollplan
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning, 4xap. 1151st1p

Marken far inte férses med byggnad

Endast uthusbyggnader om totalt 100 kvm byggnadsarea och till en hojd
av 3 meter samt skarmtak far placeras

Hogsta nockhdjd i meter 6ver grundkartans nollplan

Utformning, «xep. 16515t 15.

Marken &r avsedd for flerbostadshus i hogst 5 vaningar (undantaget
teknisk anlaggning)

Marken ar avsedd for flerbostadshus i hégst 6 vaningar (undantaget
teknisk anlaggning)

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:
Planbeskrivning, 2022-12-06

Fastighetsforteckning, 2022-XX-XX

Samradsredogérelse, 2023-XX-XX (tilkommer efter samrad)

Utlatande, 2023-XX-XX (tillkommer efter granskningen) Planavgift tas ej ut vid bygglov
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