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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och

Martin Eriksson

exploateringsutskott

martin.eriksson@enkoping.se

Andring av detaljplan fér Byggnadsplan 35, Lidingby
7:7 m.fl. — beslut om planuppdrag

Forslag till utskottets beslut
1. Kommunen ar beredd att préva en andring av detaljplanen.

2. Andringsforslaget skickas pa samrad.

3. En andring av detaljplanen beddéms inte medféra en sadan betydande
miljdpaverkan som avses i 6 kap. §11 miljobalken.

Arendet

Bakgrund

Den 11:e mars 2021 fattade kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott beslut om planuppdrag (§19) fér en andring av Detaljplan
1077 for Kolarvik-Sjéangarna. Planandringens syfte var att mojliggéra utdkade
byggratter for bostadsfastigheterna inom planomradet i samband med att
fritidshusomradet ansluts till det kommunala VA-natet. Kolarvik-Sjéangarna har
byggratter som begransats till 80 m? for huvudbyggnader och 30 m? for uthus, i
syfte att begransa permanentboendet. | liknande omraden som ansiutits till det
kommunala VA-natet, t.ex. Ryssbo-Prinsbo eller Skogsbo-Bredsand, galler
byggratterna 150 m2 + 50 m2 respektive 120 m2 + 50 m2. | uppdraget fran 2021
(§19) beslutades det att byggratterna i Kolarvik-Sjdangarna skulle utdkas fill
motsvarande nivaer, men dar den exakta siffran ska identifieras utifran en analys
av bland annat fastigheternas storlekar.

Planarbetet har avvaktat under en tid i vantan pa olika besked fran VA-projektet, i
syfte att takta utokningen av byggratterna till dess att fastigheterna kan ansluta sig
till VA-natet. Preliminart har VA-avdelningen meddelat att fastigheterna inom
omradet for etapp 1 kan bjudas in att ansluta sig kring arsskiftet 2023/2024, medan
fastigheterna inom etapp 2 kan erbjudas anslutning under férsta kvartalet 2025.
Efter samrad med VA-avdelningen pabdrjades planarbetet for ADP 1077 under
varen 2023.
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Den tjansteskrivelse som tillhor beslutet om planuppdrag for Kolarvik-Sjéangarna
lamnar dock inget utrymme for att paboérja andra planprocesser utéver en andring
av just den tidigare namnda Detaljplan 1077 for Kolarvik-Sjéangarna. Pa grund av
detta maste ett ytterligare beslut om planuppdrag fattas i Plex-utskottet, for att
kunna inleda en ADP-process for Byggnadsplan 35 som prévar méjligheten att
utdka byggratterna inom planomradet for Lidingby 7:7 m.fl. i norra Kolarvik nar
omradet ansluts till det kommunala VA-natet.

ENKOPINGS
KOMMUN

Bilden visar etappindelning fér VA-utbyggnaden i Kolarvik-Sjéédngarna. Orange linje visar
etapp 1 och bla linje etapp 2. Svart streckad linje visar planomrédet for Byggnadsplan 35.

Arendets beredning

Under beredningen har planavdelningen och VA-avdelningen gemensamt arbetat
med arendet. Den sammanvagda beddémningen har sedan gjorts av
planavdelningen.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning gallande den pagaende andringen av
Detaljplan 1077 star fast och galler aven fér denna andring av Byggnadsplan 35.
Nar Kolarvik-Sjdangarna ansluts till det kommunala VA-natet ar det [ampligt att se
Over de byggratter som tidigare funnits for att halla tillbaka permanentboende nar
omradet i sin helhet utgjorts av enskilda VA-l&sningar. Forutsattningarna har
férandrats och darmed bor rimligen regleringen av byggréatter i detaljplanerna aven
anpassas till en lamplig niva.

Fastigheterna inom Byggnadsplan 35 far bebyggas med en huvudbyggnad och ett
uthus och bebyggelsen far ”...sammanlagt icke upptaga storre areal &n 120 m2”.
Denna areal galler da for bade huvudbyggnad och uthus, vilket blir en nagot
begransad byggratt jamfort med byggratter i narliggande omraden. Under
planprocessens gang ska den exakta byggratten bestammas, men lampligen boér
arean landa pa samma siffra som i den pagaende ADP-processen for DPL1077 i
Kolarvik-Sjdangarna.

En andring av detaljplan beddéms inte kunna innebara en betydande miljépaverkan
och arinte i strid med gallande dversiktsplan. Darfér kan planprocessen
genomféras med standardférfarande. Planprocessen kan pabdrjas omgaende.

§ 5.

Antal der och b

dsyta p4 tomtplats

Mom 1 PA tomtplats, som omfattar med F betecknat omride, fAr endast 7 oo
en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gArcisbyggnad upp-
fbras. :

Mom 2 P4 tomtplats, som omfattar med BF beteckrat omride, fir be-
byggelsen sammanlagt icke upptaga stdrre areal 4n 120 nz.
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Bilden visar ett utdrag ur plankartan fér Byggnadsplan 35 med planbestédmmelserna om

byggnadsyta markerade med bla férg.
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Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid ldggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for planlaggning finansieras genom att planavgift tas ut i
samband med framtida bygglov. Planarbetet utférs ihop med den pagaende ADP
1077 i Kolarvik-Sjoangarna, och planprocessens steg (samrad, granskning,
antagande) fér ADP Byggnadsplan 35 planeras ske parallellt med ADP 1077 for att
spara pa resurser i form av utskick och arbetstid.

Sociala och miljémdéssiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljémassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-14

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
detaljplan@enkoping.se
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