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Socialférvaltningen

Ann-Sofie Odman
0171-625431
ann-sofie.odman@enkoping.se

Yttrande gdllande detaljplan for del av Rymningen 8:6 m.fl

Kommunen har tagit fram ett planférslag fér del av Rymningen 8:6 med flera i Orsundsbro.
Planforslag har reviderats efter inkomna synpunkter. Detaljplanen skickas aterigen ut for
granskning till berérda myndigheter, fastighetsdagare och féreningar for att fa in
synpunkter.

Forslag till beslut

Socialndmnden beslutar att 6verlamna yttrandet till samhallsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkter gillande detaljplan

Den byggda miljon har en pdverkan pa barns utveckling och hélsa och det ar darfor viktigt
att beakta barnperspektivet, i enlighet med barnkonventionen, i
samhallsbyggnadsprocessen. En barnkonsekvensanalys ar genomférd som beaktar
barnperspektivet i relation till en trygg och valfungerande utemiljé. Socialndmnden saknar
analys av och ser att det ar av vikt att planering kring utemiljon tar hansyn till barn med
funktionsnedsattning och deras ratt till aktivt deltagande i samhallet.

| barnkonsekvensanalysen framgar att planforslaget inte innebar ndgon ny service av
intresse fér barn och ungdomar utan avser anvanda de som redan finns i Orsundsbro.
Utifran att 6kat antal bostader sannolikt innebadr ett storre antal barn/ungdomar i befintliga
skolor ar det av vikt att sakerstalla att befintlig skola/forskola har fysiska forutsattningar att
bedriva verksamheten med god kvalité. Forskola och skola ar centrala i en god utveckling
for barn och ungdomar. Det ar darfor av vikt att forskola/skola i ndromradet har tillracklig
yta, bade inomhus och utomhus, samt resurser for att klara ett 6kat antal barn/ungdomar.

Ann-Sofie Odman
Utvecklare
Enkdpings kommun

Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun 0171-62 50 00 330417-7 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282 socialforvaltningen@enkoping.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Domagoj Lovas

0171-625275
domagoj.lovas@enkoping.se

Detaljplan for del av Rymningen 8:6 med flera

Darfor har ni fatt detta brev

Kommunen har tagit fram ett planforslag fér del av Rymningen 8:6 med flera i
Orsundsbro. Planférslaget har varit utsint fér samrad och granskning. P& grund av
synpunkter som kom in under granskningen har planférslag reviderats och skickas
igen for granskning till berérda myndigheter, fastighetsagare och féreningar for att
kommunen ska fa in synpunkter. Granskningstiden for planforslaget ar 30 januari
2023 - 19 februari 2023 (3 veckor).

Vad innehaller forslaget

Korsbacken Invest AB har kommit in med en forfragan om att fa markanvisning for
omréade i sydéstra delen av Orsundsbro (mellan Enkdpingsvigen och gamla banvallen)
med 6nskemal att uppfora ca 40-50 bostader i olika storlekar (1ROK, 2ROK och 4ROK).
For att férbattra utbud av hyresbostader i Orsundsbro har kommunen 1 februari 2018
beslutat om anvisa aktuellt omrade for hyresbostader. Planomradet ar omkring 14 000
kvm i areal och ar inte planlagt. Det ingar i férdjupad 6versiktsplan och ar utpekat som
reservomrade for bostadsbebyggelse med krav pa att detaljplaneldggning sker innan
bygglov kan ges.

For att inte dventyra omradets karaktdr planeras smaskaliga byggnader i 2 plan med
flexibel planlésning som mojliggor olika lagenhetsstorlekar i en och samma volym.
Byggnaderna avses placera cirka 6 - 7 m fran Enkdpingsvagen med lagom stort
mellanrum som mojliggor bade utsikt fran befintliga villor mot dkermark sydost om
planomrade samt lek, vistelse och parkering. Detta mojliggor etapputbyggnad ocksa.

Kommunen har forvarvat gamla banvallen som I6per nastan parallellt med
Enkopingsvagen och har for avsikt att planlagga den som allman plantsmark avsedd
for allman gang- och cykeltrafik. Denna stracka ska utgora en del av huvudcykelnat i
Orsundsbro och regionalt cykelnatet pa sikt.

Planens genomférande beddms inte ge en sddan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.

Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltningen@enkoping.se



ENKOPINGS 20
KOMMUN
Sa hér gor ni:

Skriv ned era synpunkter och skicka dem senast 19 februari 2023 via e-post till
detaljplan@enkoping.se eller till:

Enkodpings kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen
745 80 Enkoping

Vad hander sedan?

Alla synpunkter som kommer in under granskningen sammanstalls och beméts i en
granskningsutlatande och planférslaget revideras med anledning av de synpunkterna.
Darefter tas planen upp i kommunstyrelsen som tar stallning till om planen ska antas.

Vill du ldasa mer om hur planprocessen fungerar kan du gora det pd kommunens
webbplats www.enkoping.se. P4 webbplatsen finns ocksa detaljplaneférslaget, se

www.enkoping.se/planer.

Om du har fragor, kontakta Domagoj Lovas, planarkitekt/tf. stadsarkitekt via
kommunens vaxel, tel. 0171 — 62 50 00 eller e-post: domagoj.lovas@enkoping.se.

Med vénlig hdlsning

Domagoj Lovas
Stadsarkitekt
Enkodpings kommun


http://www.enkoping.se/
http://www.enkoping.se/planer

GRANSKNINGSHANDLING Arendenummer

2022-11-28 KS 2017/433

Detaljplan for
Del av Rymningen 8:6 m.fl. B
Laga kraft
Enkdpings kommun 201XXHNXX

Standardforfarande

PLANBESKRIVNING

mon /
Planomradets lage i Orsundsbro.

Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2022-11-28

e Planbeskrivning, 2022-11-28

e Barnkonsekvensanalys, 2022-09-08

e Fastighetsagareforteckning, 2023-01-12

e Samradsredogorelse, 2021-06-10

e Utldtande, 2022-11-28 (fran granskningen mellan 12 juli och 23 augusti 2021)

ENKOPINGS
KOMMUN
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Innehall
INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens beddmning
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Plandata
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
PLANFORSLAGET
KONSEKVENSER
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

N N LD DN DN W W W

—_

N
(0,

N
O

N
O

w
o

Fastighetsrattsliga fragor

w
—_

Ekonomiska fragor

w
N

Tekniska frdgor
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
REVIDERINGAR

w W
NN

Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se

745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post
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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Syftet med detaljplan &r att préva markens lamplighet for
uppférande av nya bostdder. P3 det sdttet avses komplettera
bostadsbebyggelse i sydéstra delen av Orsundsbro.

Omrade i fraga ligger i utkanten av Orsundsbro som praglar gles
smahusbebyggelse. For att komplettera bostadsbestand i
Orsundsbro utan att dventyra omradets smahuskaraktér bedéms
smaskaliga flerbostadshus i tva plan som mest lampliga
bebyggelseformen. Flerbostadshus i den storleken motsvarar en
friliggande villa eller parhus och med detta harmoniserar med
omgivningens tradgardsstadsliknande karaktar.

Efter etablering av den nya brandstationen séder om planomradet
blev den har remsan den enda strackan langs Enkdpingsvagen kvar
som oexploaterad mark. Kommunens har for avsikt att utveckla och
fortata kransorter med bostader och pa det viset skapa battre
forutsattningar for deras ekonomiska tillvaxt. Darav beslut att anvisa
mark inom aktuellt planomrdde for ny bostadsbebyggelse i enlighet
med férdjupad éversiktsplan fér Orsundsbro fran 1995.

Kommunens radighet éver marken i planomradet ger den méjlighet
att bestamma vilken typ av bostadsbebyggelse som skulle kunna
uppforas. For att minska radande brist pa hyresbostader i
Orsundsbro har kommunen beslutat om att anvisa mark till privata
aktorer som vill uppféra hyresbostader. Med tanke pa markens
placering i tatorten och bra férbindelse med bdade Enkdping och
Uppsala ar det befogat att préva markens lamplighet for detta
andamal.

Narhet till kommunal infrastruktur gér omradet lampligt for
exploatering och kan forstalla god hushallning med resurser.

Korsbacken Informationssystem AB (numera Korsbacken Invest AB)
har inkommit med en forfrdgan om att fd markanvisning for ett
omrade i sydéstra delen av Orsundsbro med avsikt att uppféra ett
antal sma hyresbostader enligt kommunens 6nskemal
(markanvisningskrav).

Planomrade, inklusive del av Enkdpingsvagen, har omkring 14 200
m? i areal och &r inte planlagt. Det omfattar kvarstaende del av
fastighet Rymningen 8:6 (norr om nya brandstationen), fastighet
Orsundsbro 4:1 och del av gamla banvallen som férr hade varit en
del av fastighet Froslunda s:1.

3(32)
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Med tanke pa bristfalligt utbud av gang- och cykelinfrastruktur i den
delen av Orsundsbro och framtida bostadsomraden sydost om
gamla banvallen (enligt férdjupad dversiktsplan fér Orsundsbro fran
1995) har kommunen forvarvat fastigheten Froslunda s:1 fran
Trafikverket for att pa lIang sikt anlagga en gang- och cykelvag.
Fastighet Froslunda s:1 har genom fastighetsreglering lagt samman
med fastighet Rymningen 8:6 som ska sedan i samband med
genomforande av detaljplan styckas av for att skapa forutsattningar
for omradets planerade exploatering.

En ny cykelvag parallellt med Enkdpingsvagen som ska pa lang sikt
dven ingd i regionalt cykelnat innebar en ny kvalitet for hela den
delen av Orsundsbro.

Utveckling av gang- och cykelinfrastrukturen ligger i linje med
kommunens Trafikstrategi (antagen 2018) som syftar till hallbart
resande och som uppmuntrar alla atgarder som syftar till att framja
kollektivtrafik och gadng- och cykeltrafik framfor biltrafik.

Kommunens Omrades exploatering for hyresbostader i anslutning till centrala
v . Orsundsbro och dess utbud av offentlig och kommersiell service i

bedémning kollektivtrafiknara lage &r i linje med kommunens dversiktsplan.

Planprocessen

Planforfarande Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Tidplan Nedanstdaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.
Beslut om planbesked 2018-02-01
Beslut om samrad 2019-09-05
Samrad 2019-09-23
Granskning 2021-07-12 - 2021-08-23
Beslut om antagande PLEX-utskott 2023-XX-XX
Beslut om antagande KS/KF 2023-XX-XX

Plandata

Lagesbestamning Planomradet ligger sydost om Enkdpingsvagen och avgransas i
soder av den nya brandstationen och i norr av befintliga
enbostadshus.

Areal Planomradet omfattar ca 14 200 m? stor areal inklusive del av

Enk6pingsvagen.
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Markiago- Fastigheter Rymningen 8:6 och Orsundsbro 4:1 &r i kommunal dgo.
forhallanden Fastigheter Kvek s:1 och Rymningen s:1 (Enkdpingsvagen) ags av

Trafikverket (vaghallare).

Tidigare stallningstaganden

ﬁversiktliga planer Planomrade ingérifordjupad dversiktsplan for Orsundsbro fran
1995, se Figur 1.

ridet (rod punkt)

I

Pl = //“" P
Figur 1. Utdrag ur FOP for Orsundsbro (1995) med planom

criidfes

Aktuellt omrade ar i géllande férdjupad oversiktsplan utpekat som
reservomrdde for bostadsbebyggelse med krav pa att
detaljplanelaggning sker innan bygglov kan ges.

Gallande Planomradet ar inte planlagt sen tidigare.

detaljplaner

Program for Det finns inget antaget detaljplaneprogram fér planomradet.
planomradet

Konsekvenser for Barnkonsekvensanalys finns upprattad som sarskilt

barn underlagsdokument. Den visar att genomforande av detaljplan

enligt planforslaget skulle innebara en tydlig forbattring av
forhdllanden sett ur ett barnperspektiv.

Forbattringar syftar till att gora planomradet tillganglig for barn med
hjalp av nya gang och cykelvagar som skulle férbinda planomradet
med omgivningen och befintliga malpunkter samt gora det
attraktivt for vistelse med nya bilfria bostadsgardar i tyst och skyddat

lage.
Miljokonsekvens- Kommunen har i samband med framtagande av samradsforslaget
beskrivning gjort en undersdkning om aktuell plan kan antas medféra betydande

miljopaverkan. Kommunen har genom analys av alla relevanta
aspekter beddmt att genomférande av detaljplanen inte antas
medfora sddan betydande miljopdverkan som avsesi6 kap. 11 &
miljobalken.

Kommunen har i samband med plansamrad skickat framtagen
undersdkning om betydande miljopaverkan till Lansstyrelsen for
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Kommunala beslut i
ovrigt

samrdd. Lansstyrelsen har i sitt samrddsyttrande i likhet med
kommunen funnit att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § MB. Darav
miljokonsekvenserna beskrivs i den ordinarie planbeskrivningen.

Kommunstyrelsens plan-, mark och exploateringsutskott har i
samband med beslut om planbesked beslutat om att mark inom
planomradet ska anvisas for hyresbostader.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
férhallanden

Jordbruksmark

Planomrade praglar en grasyta och akermark. Banvallen i nuvarande
skick ligger i nastan samma niva som angransande dker. Markniva
inom planomrddet ligger under gatunivan och sluttar mot nordost.

Tvars 6ver fastighet Rymningen 8:6 I6per en liten avdelande
grusvag, ungefar i mitten av omradet (ca 60 m fran korsningen
Enkdpingsvagen/Lokevagen). Den sddra delen ar bevaxt med snar
och den andra, norra delen med grasmatta.

En geoteknisk undersdkning saknas for sjdlva planomradet. Daremot
kan nyttig information om geotekniska forhdllanden inom
planomradet fas fran en geoteknisk undersokning som togs fram
som underlag till detaljplan foér den nya brandstationen soder om
planomradet.

| den utredningen framgick att jorden bestdr av lera ovanpa
friktionsjord och berg. Leran bedémdes som torrskorpefast till ett
djup av ca 1,8 - 2 m under markytan. Berg patraffades ca 8,7 - 9,4 m
under markytan. Ett grundvattenror installerades och avlastes vid ett
tillfalle, da visades grundvattennivan pa ca +18,2, motsvarandes 1,2
m under markytan. En tidigare matning visade ca 1,4 m under mark.
Det ar troligt att liknande forhdllanden rader inom planomradet
ocksa.

Planomrade ligger soder om befintliga bostadsomraden i sédra
Orsundsbro och i utkanten av dppna jordbrukslandskapet
Graneberg. Gamla banvallen avskiljer planomrade fran
jordbrukslandskapet Graneberg fradn sydost sida medan befintlig
bebyggelse och Enképingsvagen begransas det fran nordost,
nordvast respektive sydvast, se Figur 2.

7 (32)
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Férorenad mark

Risk fér skred/h6ga
vattenstand

Fornldmningar

Figur 2. Planomradets placering avseende brukningsvérd jordbruksmark och
befintlig bebyggelse

Det finns ingen anmarkning enligt Lansstyrelsens WebbGlIS (2018)
pa potentiellt férorenade mark inom delen av planomradet som
avses planlagga som kvartersmark for bostadsandamal.

Sma halter av féroreningar har dock identifierats i marken under
gamla banvallen med hjalp av prover som togs fram inom ramen av
oversiktliga miljotekniska markundersokningen som SWECO tog
fram pa uppdrag av kommunen (november 2019).

Mer detaljer kring féroreningar under gamla banvallen finns i
framtagen oversiktlig miljoteknisk markundersékning (bilaga till
planhandlingarna).

Planomrade ligger pa en svag sluttning mot nordost mellan ca 14
och 19 m 6ver havet. Inom planomradet finns inga aktiva
vattendrag. Risk for skred eller hog vattenstand beddms forsumbar.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

8(32)
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Befintlig bebyggelse

Bostader

Arbetsplatser, évrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Markavvattning

Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och

mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Inom planomradet finns ingen befintlig bostadsbebyggelse.
Bostader i angransande omrade tillkommer i form av smahus i en
respektive tva vaningar.

Inom planomrddet finns inga arbetsplatser. Ny brandstation for
deltids brandkar séder om planomradet ska innehdlla nagra fa
arbetsplatser. Utdver det finns ytterligare arbetsplatser inom
verksamhetsomrade soder om brandstationen samt lange bort i
centrum norr om planomradet.

Inom planomradet finns varken offentlig eller kommersiell service.
Narmaste offentlig service ar brandstation samt skolan nordvast om
planomradet. Kommersiell service i form av lokaler av olika slag finns
nagra hundra meter norr om planomradet i centrum av Orsundsbro.

Inga anordnade lek- eller rekreationsplatser finns inom planomradet.

Marken inom planomradet anvands som dkermark och/eller
betesmark.

Det finns inga markavvattningsforetag inom eller direkt
angransande till planomradet.

Planomrade omfattar ca 280 m lang stracka av Enkdpingsvdagen som
ar huvudled frén E55 till centrum av Orsundsbro i riktning till och
fran Enkdping. Enkdpingsvagen bestdr av en bred kdrbana utan
trottoar eller annan avgransad/planskild yta for gdende och cyklister.

Regionalbussar Enkdping - Uppsala trafikerar Enképingsvagen.
Narmaste busshallplats i bada riktningarna ligger ca 50 respektive
100 m sydvast om planomradet (mitt emot nya brandstationen).

Det finns en stig/grusvag tvars 6ver fastighet Rymningen 8:6, ca 60
m sdder om korsningen Enkdpingsvagen/Lokevagen. Det ar framfor
allt lantbrukarna som anvander grusvdg for att komma till/fran
jordbruksmark sydost om gamla banvallen (Granneberg 1:1, Kvek
1:43 mfl.)

9(32)
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Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

El

Enkopingsvagen ar huvudkalla for trafikbuller. Senaste
trafikmatningar fradn 2015 visar att Enkopingsvagen trafikerar mellan
1800 - 2100 fordon per dygn varav ca 10% av den siffran dr tunga
fordon.

Utdver brandstationen sydvast om planomradet finns det inga andra
verksamheter inom eller i narheten av planomradet som alstrar eller
skulle kunna alstra buller vid vissa tillfallen och/eller under vissa
omstandigheter.

Planomrade ar obebyggt och darfor inte anslutet till elnat. Vattenfall
har elanlaggningar norr och sydost samt tvars dver s6dra delen av
planomradet (se Figur 3 nedan):

- turkos linje = 20 kV hégspanningsledning,

- bld/orange linje = 0,4 kV lagspanningsledning

Figur 3. Vattenfalls elanldggningar inom och i ndrheten av planomradet

Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer ar markférlagda
kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Luftburen hogspanningsledning som stracker sig tvars over sédra
delen av planomradet skulle pd 1dng sikt omplaceras men tidplan for
detta ar oklar i nuldget. Darfor anpassas exploatering av den delen
av planomradet till luftledningens befintliga lage och tillhérande
skyddszon med en bredd pd 10 meter fran var sida om yttersta fas.
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Skyddszon skall vara intakt fram tills att det blir aktuellt med en
eventuell framtida ombyggnad av aktuell luftledning.

Det ar mojligt att ansluta kommande bebyggelse inom planomrddet
till elnat. Anslutning av nya bostader till elndtet avtalas mellan
fastighetsagare och leverantor.

Vatten och aviopp Planomrade ligger inom VA-verksamhetsomrade. Det ar mojligt att
ansluta kommande bebyggelse till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten Infiltration av dagvatten i del av planomradet som avses exploatera
ar begransad eftersom marken bestar av lera. Trots att omradet ar
obebyggt sker det en ytlig avrinning av omradet. Avrinningen sker
ytligt i diken i dstra kanten av omrddet och vidare till diken i den
angransade adkermarken och i nordéstlig riktning mot Orsundaan.

Avfall I nuldget finns det inget avfall att hantera inom planomradet.
Hantering av avfall vid kommande exploatering ska ske enligt
renhallningsordningen fér Enkdpings kommun.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader Kommunen har tillsammans med intressenten tagit fram forslag till
exploatering av planomradet. Framtagen illustrationsskiss visar
mojlig exploatering i form av sju stycken smadskaliga flerbostadshus
som avses placera pa ett fristdende satt och darmed komplettera
bostadsbebyggelse med liknande byggnadsstruktur.

Planomrdde avses exploatera i flera etapper sa att alla etapper blir
sjalvstandiga vad galler parkering, sophamtning och dylikt. Foérslag
till etapputforande visas i Figur 4 nedan;

e etapp 1 med sma studentbostader/ungdomsbostader (1
ROK),

e etapper 2 och 3 med antigen sma studentbostader (1 ROK)
eller storre bostader (2 ROK, 4 ROK).

Genomfdrande, W \\ /4 \\// I = p
etappindelning 7 NS A
A T

Figur 4. lllustration (2021) med férslag till etappindelning
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Som underlag till illustrationsskiss har sokanden tagit fram en
skissritning for en typbyggnad med smd ungdomsbostader (1ROK)
pa ca 40 m? BTA var (se Figur 5 nedan).

16216
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Figur 5. Typhus, januari 2019, férslag till gestaltning (kélla: a-sidan arkitekter)
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Byggnadskultur och
gestaltning

Figur 6. Typhus, januari 2019, Férslag till olika ldgenhetsuppdelning inom samma
byggnadskropp

For att behdlla befintlig bebyggelsekaraktar med smahus i en
respektive tva vaningar foreslas sma fristdende flerbostadshus enligt
Figur 5 och 6. De ar i nastan samma storlek som befintliga smahus
mitt emot fast i tva plan. Fristdiendehus med 6ppen gronyta utan
fysiska granser (staket eller liknande) emellan syftar till att behdlla
den tradgérdsstadskaraktaren som praglar den delen av Orsundsbro.

| och med att planomradet ligger lagre an befintlig bebyggelse pa
norra sidan Enkdpingsvagen finns det liten risk att de nya
byggnaderna ska pa ndgot satt skapa olagenheter for de befintliga
villorna genom skuggning eller liknande. Storlek och avstdnd mellan
de nya fristdende flerbostadshusen syftar ocksa till att behdlla utsikt
fran befintlig bebyggelse mot 6ppet jordbrukslandskap och naturen
i storsta mojliga man.

Forslag till planldsning som visas i Figur 5 och 6 mojliggér inom
samma huskropp uppférande av bostader i olika storlekar, sma
ungdomsbostader (1 ROK), mellanstora bostader (2 ROK) och dven
stora bostader (4 ROK).

Figur 7. Vi fran nordvést (3D modell, Enképing kommun, 2022) - férhallande mellan
befintlig och planerad bostadsbebyggelse
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Gestaltningsmadssigt ar avsikt att utforma byggnader med
tradpaneller och med réda takpannor (eller liknande) i kulorer som
passar val till utkanten av Orsundsbro och narliggande bebyggelse.
Detta for att inte dventyra kransortens karaktar.

Skuggning For att utreda om det ska uppsta eventuell stérning i form av
skuggning har kommunen i samband med framtagande av
planférslag tagit fram ocksa en 3D-modell som anvéants for en
solstudie.

Solstudie, se Figur 8, visar att under minst 8 manader ska ingen av
befintliga hus pad norra sidan av Enkdpingsvagen skuggas av den nya
bebyggelsen som avses uppfora inom planomradet.

1 mars kl. 15.00 o ' 1 junikl. 15.00
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1juni Kl. 18.00
Figur 8. Solstudie (3D modell, Enképing kommun, 2022) ‘

Friytor

Lek och rekreation Lek och rekreation kan vid behov tillkomma i anslutning till
byggnaderna. Enligt forslaget ska for det behovet finnas tillrackligt
med plats (ca 75 m? av nettogronyta planeras per 100 m? BTA). *

*Minst 20 m? av netto grényta per 100 m? BTA rekommenderas enligt forskning

Naturmiljé Inom planomradet finns inte natur som har bevarandevarde.
Akermark sydost om planomréden och gamla banvallen innan den
exploateras for nya bostadsomraden ska utgora en kultiverad
naturmiljo i anslutning till planomradet. En annan typ av naturmiljo i
narheten av planomradet hittar man i skogbevuxen kulle bakom
friliggande villor norr om Enkdpingsvagen.

Gator och trafik

Trafikstrategi Vill man minska klimatpaverkan fran fordonstrafik ar det aven har i
Orsundsbro befogat att tillampa principer frdn antagen trafikstrategi
som i princip galler endast Enkopings stad.

Trafikstrategin syftar till att (bl.a.):

e Bade gdngnatet och cykelnatet ska vara attraktivt, tryggt,
trafiksakert, funktionellt och sammanhangande.

e Biltrafiknatet ska vara utformat i god avvagning med andra
trafikslag.

e Parkeringssituationen for bil och cykel ska bidra till effektivt
utnyttjande av marken, god sammanvagd tillganglighet
samt stodja utvecklingen for en attraktiv stad.

e Trafiksystemet ska bidra till battre folkhdlsa genom att locka
fler att ga och cykla.
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For att uppnd de malen foreslds inom ramen av den har detaljplanen
foljande atgarder i fysiskt rum:

e Tillracklig bred remsa (19 m) fér en ny funktionell och
tilltalande gestaltad stadsgata/lokalgata mot kommande
bostadsomrade. Den ska planlaggas som allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskap;

o Sakerstalla plats for GC-vag langs gamla banvallen for att
framja hallbart resande (allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap);

e Gruppera parkeringsplatser enligt kommunens
parkeringsnorm i kollektivtrafikndra lage for att mojliggora
etapputbyggnad och motivera andra fardmedel fére bil.

Gatunat Planomradet ligger intill Enkdpingsvagen som ar huvudled for hela
Orsundsbro till och fran Enképing.

For att sakerstalla att eventuellt nytt bostadsomrade sydost om
gamla banvallen ska ha maojlighet for trafikanslutning till 6vrigt
gatunat pa fler an ett stalle reserveras inom ramen av den har
detaljplanen en ca 18 m bred remsa under befintlig luftledning for
en ny stadsgata/lokalgata inklusive plats for ev. P-platser, grénska,
gang- och cykelvagar.

Enligt skissen i Figur 9 foreslds placera den nya
stadsgatan/lokalgatan under befintlig luftledning med avstand till
narmaste korsningen (in/utfart till brandstation) enligt VGU.

Med detta kan mark under befintlig luftledning som inte far
exploateras for bebyggelse anvandas for ett allmannyttigt andamal.
Innan en ny bostadsbebyggelse syddst om gamla banvallen blir
aktuell ska den har ytan anvandas av lantbrukarna som ersattnings
in- och utfartsvag mot dkermark sydést om gamla banvallen. Detta
eftersom grusvag de anvander idag ska enligt planforslag tas bort.

Ytan mellan den nya lokalgatan och brandstationen ska planlaggas
som parkering med avsikt att forsorja bostadshus narmast
brandstationen med nédvandiga parkeringsplatser enligt
parkeringsnorm.
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.@é\ Ly
Figur 9. Plats for en ny stadsgata/lokalgata mot omradet séder om gamla banvallen.
lllustration visar méjlig férdelning av ytor. (2022)

Géang, cykel- och Planerad bostadsbebyggelse avses forse med flera gdng- och

mopedtrafik cykelvagar. Avsikt med detta ar att framja saker gangtrafik till och
fran planomradet inklusive utmed Enkdpingsvagen och aven till och
fran busshallplatserna utanfér brandstationen.

Huvud gdng- och cykelvag avses placera ovanpa den gamla
banvallen som foreslas planlagga som allman platsmark (1). Andra
gang- och cykelvagar som redovisas i Figur 10 inklusive vagar mellan
bostadsbebyggelse och Enkdpingsvagen avses anlagga pa
kvartersmark.
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Figur 10 Gang- och cykelvégar enligt skiss, 2022 (gult)

Gang- och cykelvagar utmed Enkdpingsvdgen ska ingd i
exploatering av kvartersmark med avsikt att tillgangliggdra
bostadshus for gdende och cyklister. De avses anldgga utanfor
Trafikverkets vdgomrade. For att sakerstalla plats for gang- och
cykelvagar mellan bostadsbebyggelse och Enkdpingsvagen
kompletteras plankarta med prickmark som i den delen begransar
markens exploatering for bostadsbebyggelse. Enligt illustrationen
skulle gang- och cykelvdgen utanfor nya bostadshus kunna fortsatta
aven norrut mot Orsundsbros centrum.

Ytterligare ska gang- och cykeltrafik férbattras aven med en ny gang-
och cykelvdg langs den gamla banvallen med syfte att skapa bra
forutsattningar fér Orsundsbros framtida utveckling.
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Figur 11. Planomrade i férhallande till évergripande GC infrastruktur, dess potential
fér utveckling samt eventuella framtida bostadsomraden enligt géallande
FOP/férslag till en ny OP (2022)

Kollektivtrafik Regionalbussar mellan Enkoping och Uppsala trafikerar och ska
fortsatta trafikera Enkdpingsvagen. Inga nya busshdllplatser planeras
uppfora inom planomradet. Befintliga busshallplatser utanfor
brandstationen ligger tillrackligt nara planomradet och darmed
anses planomrade ansluten till kollektivtrafik.

Parkering, utfarter, For att tillgodose behov av parkeringsplatser for boende anvands
varumottagning parkeringstal for Zon 2 som galler aven fér Orsundsbro enligt
framtagen parkeringsnorm (2021).

Parkeringsplatser ska grupperas i tva samlade parkeringar som bor
placeras mellan bostadshus samt pa en samlad parkeringsplats intill
brandstationen enligt illustrationskiss (se Figur 12). Detta for att
mojliggdra uppdelning av planomrddet i tre eller fyra etapper och
darmed gora genomforande mer flexibelt. Alla parkeringsytor utom
den som ligger intill brandstationen ska ha en direkt utfart mot
Enkdpingsvagen. Parkeringsyta intill brandstationen ska ha direkt
in/utfart mot den nyplanerade lokalgatan.

For att sakerstalla ytor for parkeringen planlaggs kvartersmark for
bostadsandamal som korsmarkerad yta vilket tillater uppférande av
enbart komplementbyggnader (sopbod och ev. carport). Ytorna ar
dimensionerade utifrdn forslag till kommunens parkeringsnorm.
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For att reglera med detaljplan tillracklig breda in/utfarter och
darmed mojliggora genomforande enligt regelverket har
kommunen med hjalp av programvaran simulerat rorelser av fordon
som skulle kunna anvanda de in/utfarterna (personbilar, sopbilar,
brandbilar).

Med hansyn till att Trafikverket ar vaghallare for Enkdpingsvagen
placeras in/utfarter fran samlade parkeringar sa att minimiavstand
mellan in/utfarter och befintliga korsningar uppfyller krav fran VGU.

| %
Nytt s \ \. \/
=S\
AN
= N
s ~ T RN

Figur 12 Parkeringsytor enligt illustrationskiss (2022)

Storningar

Trafikbuller WSP Environmental Sverige AB har pa uppdrag av kommunen tagit
fram en trafikbullerutredning. Syftet med utredningen var att
kartlagga ljudnivder fran trafikbuller och narliggande brandstation
och bedéma hur framtagen illustrationsplan forhaller sig till gallande
bedémningsgrunder och riktvarden betraffande buller. Detta for att



Planbeskrivning fér Del av rymningen 8:6 m.fl. Orsundsbro 22 (32)

bedéma om framtagen illustrationsplan ar acceptabelt underlag till
detaljplan ur bullerperspektiv.

Som underlag for berdkning av bullervarden har WSP anvant
matsiffror fran och fran Trafikverkets vagflodeskarta, kommunens
egen trafikmatning fran 2020 samt prognos 2040.

Méojligheterna till uppférande av bostader har bedémts efter
riktvardena i Trafikbullerférordningen SFS2015:216, med
forordningsandring SFS 2017:359.

Enligt utredningen (slutrapport juni 2022) beraknas riktvardet 60
dBA ekvivalent ljudniva uppfyllas vid samtliga fasader. Det betyder
att det inte finns ndgra hinder for att uppféra bostader. Fér en god
boendemiljé med mojlighet att halla vadringséppet vore det bra
med genomgdende lagenheter som har tillgang till fasad i
soderlaget (dvs. mot f.d. banvallen), men det ar inte ndgot krav.

Ekvivalent ljudniva dverskrider 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA
pa flertalet fasader, vilket motsvarar riktvardena for uteplats. En del
fasader, bl.a. fasader i rakt soderlage (dvs. mot f.d. banvallen),
uppfyller dock riktvdardena. Om det finns en gemensam uteplats som
uppfyller riktvardet kan dvriga uteplatser ses som ett komplement
och uteplatser kan placeras i samtliga lagen.

Slutsatser ar att riktvarden uppfylls och att utifrdn bullerperspektiv
inte finns ndgra hinder att bygga bostadshus pa den platsen enligt
framtagen illustrationsplan (se Figur 4).

Mer detaljer kring buller finns i framtagen trafikbullerutredning
(bilaga till planhandlingarna).

Radon Nya byggnader ska uppfdras radonsakert.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Spill- och dricksvattenledningar ligger utanfér planomradet, pa
norra sidan Enkdpingsvagen. Detta betyder att det ar mojligt att
ansluta planomrade till spill- och dricksvatten.

Dagvatten Narmaste anslutningspunkt till kommunalt dagvattenledningsnat
(dagvattenbrunn) ligger ocksa utanfor planomradet, vid
Enkdpingsvagens sydostra kant, nara gransen mellan fastigheter
Orsundsbro 4:39 och 4:33, ca 45 m norr om planomradet.

For att utreda mojligheter for omhandertagande av dagvatten inom
planomradet (enligt kommunens dagvattenpolicy) har WSP Sverige
AB fatt i uppdrag fran kommunen att ta fram en
dagvattenutredning.
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Enligt dagvattenutredningen kommer planomrade enligt
illustrationsplan att bebyggas relativt sparsamt med stora gronytor
mellan husen. Detta ger goda forutsattningar for att omhanderta
dagvattnet lokalt. De ytorna som kommer generera mest dagvatten
ar tak, gdngvagar och parkeringar. Det dagvattnet som det inte finns
mojlighet att ta om hand inom den egna fastigheten foreslds avledas
till dike 1angs med banvallen och vidare i befintliga diken till
Orsundaan.

Dagvattenutredningen foreslar en dagvattenhantering som bestar
av foljande atgarder:

e OQversilningsytor i form av grénytor,

e Grusade gdng- och cykelvagar,

e Regnbaddar for bilvdgen pa den allmanna ytan,

¢ Makadamdike for uppsamling och avledning av tak- och
parkeringsytor,

e Makadamdike for GC-vagen och som dversvamningsskydd.

b Uppsamlingspunkt
for avledning

Figur 13. Féreslagen placering av dagvattenatgérder samt ytor och ytlig
flodesriktning (kélla: Dagvattenutredningen, WSP Sverige AB, 2021) - bér
uppdateras
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Placering av de dtgdrderna, olika ytor samt foreslagen ytlig
flodesriktning visas i Figur 13. Pa det har sattet blir det mojligt att ta
hand om dagvatten lokalt som kommunens dagvattenpolicy
foreskriver.

Mer detaljer kring omhandertagande av dagvatten finns i framtagen
dagvattenutredningen (bilaga till planhandlingarna).

Avfall Avfallshanteringen ska folja Enkopings kommuns
renhdllningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, rdd och anvisningar for
transport, forvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bed®ms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingdr inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfor inte att ndgra miljokvalitetsnormer éverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Miljokonsekvens-
beskrivning

Jordbruksmark

En undersdkning om betydande miljopdverkan har gjorts av
ansvarig férvaltning i samband med framtagande av
samradsforslaget och i den har beddmts att genomférande av
detaljplanen inte medfér sddan betydande miljopdverkan som avses
i 6 kap. 11 § miljobalken.

Kommunen har samrdtt med lansstyrelsen som i likhet med
kommunen har bedémt att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfdra en betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken, och i férordningen om miljokonsekvens-beskrivningar
(1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Genomfdrandet av planen innebar att cirka 6 000 kvm
jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse mellan
Enkdpingsvagen och gamla banvallen. Omradet ar omringad av
bebyggelse och gamla banvallen som begransar dess potential for
ekonomiskt hallbart jordbruk.

En férandring av markanvandningen till bostader har stéd i gallande
fordjupad dversiktsplanen (FOP) fér Orsundsbro fran 1995 som har
utpekat aktuellt omrade som reservomrade for bostadsbebyggelse
med krav pa att detaljplaneldggning sker innan bygglov kan ges.

& Am

Figur 14. Uidag ur F()’Pﬁ Orsundsbro (1995) med pla’r‘;Z)mra;det (rédpunkt)
Kommunen har 2020 pdbdrjat arbete med en ny
kommundvergripande dversiktsplan som ska innehalla geografiska
fordjupningar vilka avses ersatta gamla oversiktsplaner for
kransorter. Arbete och diskussioner pagar fortfarande (Q3-2021) men
intention att bygga indt och fortata istallet for att breda ut staden



Planbeskrivning fér Del av rymningen 8:6 m.fl. Orsundsbro 26 (32)

Buller

Trafik

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

eller tatorter i onddan (som kommunen har uttryckt i fordjupad
oversiktsplan for Enkdpings tatort 2040) ska genomsyra dven
kommande kommundvergripande dversiktsplan.

D3 bostadsforsorjningen ar ett vasentligt samhallsintresse i
Orsundsbro med avsikt att skapa battre underlag for dess tillvaxt
bedémer kommunen att ianspraktagandet av en smal och
begransad del av jordbruksmark i utkanten och fysiskt separerad
fran det storskaliga jordbrukslandskapet Graneberg syddst om
Orsundsbro &r i det héar fallet motiverat.

Detta eftersom en sddan markexploatering rimmar med
grundldggande intentioner, att bygga indt, fortata tatorter dar det
finns forutsattningar for det (sdsom allman infrastruktur, narhet till
kollektiv trafik och dylikt).

Inga sarskilda bullerddmpande atgarder i form av bullerplank eller
liknande behovs for att minska stérningar fran trafikbuller.

Tekniska atgarder forordas for fasad och fonster mot
Enkdpingsvagen som behdver dimensioneras efter maximala
ljudnivan att riktvarden inomhus uppfylls. Det borde ske i samrdd
med en akustiker under bygglovs —och/eller projekteringsskede.

Mer detaljer kring ev. behov av tekniska l6sningar som har
bullerdampande effekter som bor vidtas i bygglovsskede och
projektering finns i framtagen trafikbullerutredning (bilaga till
planhandlingarna).

Genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra vasentlig
utokning av fordonstrafik jamfort med idag. Kollektivtrafiklinje forblir
som idag och omrddets tillganglighet for cyklister respektive
fotgangare kan endast forbattras.

Genomforandet av planen beddms inte medfdra en negativ
inverkan pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende
halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vdra vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmojlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Orsundadn som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
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men som samtidigt uppnar inte god kemisk ytvattenstatus (2016).
(exklusive kvicksilver).

Det nedfallande atmosfdriska kvicksilvret har under lang tid
ackumulerats i skogsmarkens humuslager, varifran det kontinuerligt
sker ett lackage till ytvattnet med paféljande ackumulering i
vattenlevande organismer och fisk. Problemet bedéms ha en sadan
omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas tekniska
forutsattningar att dtgarda det. De nuvarande halterna av kvicksilver
(december 2015) far dock inte oka. (kdlla: Dagvattenutredningen,
WSP Sverige AB, 2021-05-17).

| och med att dagvatten som uppstar till foljd av exploatering ska tas
hand om lokalt enligt foreslagna dtgarder ar bedomningen att
genomfdrande av planen inte ska paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk status
for ytvatten. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfororeningar.

For att sakerstalla det reglerar planforslaget bl.a.:

e markens anvandning,

e hogsta byggnadsyta for huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad for att moéjliggdra fordrojning och
infiltration av dagvatten enligt dagvattenutredningen,

Andra tekniska atgarder avseende miljokvalitetsnormer sdsom
miljovanligt materialval mm ska vidtas i bygglov respektive

utbyggnadsskede.
Barnperspektivet
Barnkonsekvens- Hur genomforande av detaljplan skulle kunna pdverka barn och
utredning ungdomar har redogjorts i framtagen barnkonsekvensanalys.

Omrdadets exploatering enligt planforslaget ska innebara en tydlig
forbattring av forhallanden sett fran ett barnperspektiv. For att skapa
en god boendemiljo kan vissa grundldaggande forutsattningar
regleras i detaljplan, s som bebyggelsestruktur och placering av
bostadshus. P3 det sattet sakerstalls att det finns utrymme att
anldagga dandamalsenliga bostadsgdrdar i ett tyst och skyddat lage.
Med detta omvandlas idag otillganglig mark till en tillganglig och
anvandbar mark for barn och boende.

Nya gang- och cykelvagar separerade fran kdrbanan skulle goéra alla
rorelser inom planomradet sakrare for barn jamfort med idag. Detta
och den nya bebyggelsen ska andra pa Enkopingsvagens karaktar till
en stadsgata med saktare fordonstrafik vilket direkt bidrar till en
trafiksaker och trygg miljo for barn.

Byggherren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Utover
byggnaderna i sig ar det viktigt att utforma gardsmiljoer med god
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kvalitet och medvetenhet om barn som anvandare liksom gang- och
cykelvagar utmed Enkopingsvagen som ligger pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for komplettering av gang- och
cykelinfrastruktur inom och i anslutning till planomradet pa allman
platsmark for att sakerstalla trafiksaker och trygg miljo for barn och
andra oskyddade trafikanter framfor allt mot befintliga malpunkter
(t.ex. busshallplatser, skola, forskola).

D& forandringen inte innebadr att ndgra befintliga malpunkter eller
strak paverkas negativt beddéms det inte vara aktuellt med sarskilda
kompensatoriska atgarder. Sammanlagt avses genomférande av
detaljplan kunna medféra flera forbattringar sett fran
barnperspektivet.

Teknisk forsorjning

Bredband Generellt dnskar ledningsdgare att sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanldaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt
och att detta registreras pa planen.

Tvingas ledningsagare vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar fér att mojliggora exploatering forutsatter ledningsagare
generellt att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.

El Flytt av befintliga luftledningen ar inte aktuell i nuldaget (2021).
Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar och/eller
luftledningen utfors av Vattenfall. Alla andra aspekter
(kostnadsfordelning mm) sker i verenskommelse mellan Vattenfall
och exploatoren.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdagarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen
far inte andras utan att synnerliga skal foreligger.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
galla, men den kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap/ Enkopings kommun ar huvudman for allman platsmark inom
ansvarsfordelning  Planomradet.

Kommunen har efter genomfoért plansamrdd forvarvat fastighet
Froslunda s:1 (gamla banvallen) fran Trafikverket.

Genom en lantmateriforrattning skedde en fastighetsreglering
fran Froslunda s:1 skifte 2 till Rymningen 8:6 skifte 7. Med detta
har kommunen blivit lagfaren dgare till den gamla banvallen.

Avtal

Genomfdrandeavtal Ett genomforandeavtal skall upprattas mellan kommunen och
byggherren.
Tecknandet av ett genomférandeavtal ersatter
markanvisningsavtalet. Genomforandeavtal reglerar
ansvarsforhallandena mellan parterna under utbyggnadstiden.

Markanvisningsavtal Kommunstyrelsens PLEX-utskott har 2018-02-01 beslutat att till

ett Bolag anvisa del av fastigheterna Rymningen 8:6 och
Orsundsbro 4:1 i Orsundsbro. Omradet som avses anvisa ar cirka 6
000 m? stort. Markangivningsavtal ar upprattat, Dnr KS2017/542.
Pa grund av en langre planprocess an berdknat har kommunen
och Bolaget tecknat en férlangning av markanvisningsavtal
underskriven av kommunen 2021-01-29.

Markangivningsavtal mellan Bolaget och kommunen syftar till att
faststalla att det angivna omradet ska planldggas for bostader.
Foljande huvudprinciper skall galla:

e Bostaderna ska uppldtas med hyresratt.
e Kvartersmarken for bostaderna ska Gverlatas med
aganderatt eller upplatas med tomtratt till Bolaget.
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Markangivningsavtal huvudsakligen reglerar:

e samverkan betraffande detaljplan,

e ekonomiska konsekvenser betrdffande
utredningskostnader, bygg- och anldaggningskostnader,
markoverlatelse och tomtrattsupplatelse

e kopeavtal/tomtrattsavtal och genomférandeavtal som
kommer att tecknas i samband med markoverlatelsen for
att reglera genomférandefrdgor mer i detalj,

e villkor fér markanvisning,

e aterstallande- och anslutningsarbeten

e avtalets giltighet

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Detaljplanomrade omfattar del av fastigheten Rymningen 8:6 och
gemensamhets- del av Orsundsbro 4:1, badda i kommunal dgo.

anlaggning m.m.

Fastighetsreglering har skett fran Froslunda s:1 till Rymningen 8:6
skifte 7 enligt 6verenskommelse om fastighetsreglering med
Trafikverket. Syftet med fastighetsregleringen var att planlagga
den for allman platsmark som gang - och cykelvag.
Fastighetsbildningen har genomférts och vunnit laga kraft.

Detaljplanen mojliggér avstyckning samt fastighetsreglering av
en fastighet/fastigheter for bostadsandamal.

Avstyckning och fastighetsreglering sker genom
lantmateriforrattning enligt fastighetsbildningslag (1970:988).

Del av nybildade fastighet Rymningen 8:6 skifte 7 och fastighet
Orsundsbro 4:1 som enligt planférslaget planlaggs som
kvartersmark for bostader (B) och parkering (P) avser kommunen
anvisa till Bolaget enligt markanvisningsavtal och genom
avstyckning och fastighetsreglering bilda en egen fastighet.

Eventuell ytterligare avstyckning om den ska behovas (beroende
pa eventuellt etappvis genomférande) ska ske genom
fastighetsforrattning enligt fastighetsbildningslag (1970:988).
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BRUNNA

nnelund

KVEK

: Rymningen 8:6
[ Planomrade

Figur 15. Nybildad fastighet Rymningen 8:6 skifte 7 och plangréans.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av kommunen.

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering och utférande
av byggnader, ledningar och atgarder som ar nédvandiga for
exploateringens genomforande.

Forrattningskostnaden skall betalas av byggherren.

Inlosen Kommunen kan med stdd av detaljplanen ha ratt och skyldighet
att [6sa in den allmanna platsen om nagon part begar det.
Fastighetsagaren kan krava inldsen nar mark i en detaljplan laggs
ut for allmanna andamal. | detta fall ar kommunen lagfaren dgare
till den allmanna platsmarken. Fastighetsreglering av allman plats
kommer att ske innan markférsaljning.

Planekonomi Detaljplanen skall finansierats genom markforsaljning och ndgon
planavgift tas darfor inte ut i samband med bygglov.
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Tekniska fragor

Tekniska Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning, SWECO, 2019

utredningar Skissritning, a-sidan arkitekter, 2019
Dagvattenutredning, WSP Sverige AB, 2022
Trafikbullerutredning, WSP Environmental Sverige, 2022

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av tjansteman pa
planavdelningen.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfort granskning mellan 12
juli 2021 och 23 augusti 2021 markeras med streck i marginalen.

Patrik Holm Domagoj Lovas
Plan- och exploateringschef Planarkitekt/tf. stadsarkitekt
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BETECKNINGAR

Traktgrans

Fastighetsgrans

Nivakurvor, 0,5 m ekvidistans

Bostad- resp. uthus, husliv

Bostad- resp. uthus, takkontur
Samhalisfunktion, 6vrig byggnad
Skarmtak resp. Transformatorstation
Réttighetsgréns, Ledningsratt

Staket resp héack
Stédmur

Lovskog, Barrskog

Berg

Végkant

Markanorndingslinje, 6vrig mark
Slant

S o
- ~ Vatten

CENTRUM
2:34

— 24

Traktnamn
Fastighetsbeteckning
Markhsjd

+ Koordinatkryss

Luftledning, hégspanning

Teknisk beskrivning
Koordinatsystem i plan: SWEREF99 1630
Koordinatsystem i héjd: RH2000

Kartan innehaller detaljer med olika kvalitet.
Framstélld genom nymétning och kopiering
fran kommunala primarkartan

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen
inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén p/ats‘ 4kap.5§1st2p.

Huvudgata
Lokalgata

Kvartersmark, 4xap.551st3p

P Parkering

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:
Planbeskrivning, 2022-11-28

Fastighetsforteckning, 2023-01-12

Samradsredogoérelse, 2021-06-10

GRANEBERG Utladtande, granskning 1, 2022-11-28

4‘7 111

Planavgift tas ej ut vid bygglov

m m
Hoégsta byggnadshdjd i meter . Hogsta byggnadshdjd for
komplementbyggnad &r 3,0 m.

Storsta takvinkel i grader

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 16§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras

Utformning, 4kap. 16§ 1st1p.

fs Endast friliggande flerbostadshus i hégst 2 vaningar
Utférande

b, Entréer ska finnas mot allman plats gata., 4kap. 16§ 1st1p.

b, Grundlaggning ska utféras radonsakert., 4kap. 16§ 1st1p.

bs Minst hélften av bostadsrummen i lagenheter stérre an 35 m2

ska orienteras mot en tyst sida.

Zink- och koppar far ej utgéra oskyddade ytor utomhus.

Markens anordnande och vegetation, 4«ap. 1351st2p.

n Parkeringen ska placeras
n, Marken far inte anvéndas for parkering
N, Marken runtom byggnader far inte hardgéras och skall vara

genomsléplig for dagvatten. Takvatten ska infiltreras pa
tomten., 4kap. 10§

Parkering for bil och cykel ska anlaggas enligt kommunens parkeringsnorm., 4 kap. 13§ 1 st
1p.

Sténgsel och utfart, +xe. 95
po-o{

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid, 4kap. 21§

Utfartsforbud

Genomférandetiden &r 5 ar

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fér uppférande av nya bostadshus, anldggning av lokalgatan,
gang- och cykelvagen och dagvattenanléggning inklusive tillhdrande infrastruktur férran
eventuella féroreningar i mark avhjélpts till erforderliga nivaer, 4 kap. 14§1st1p.
Markreservat, sp.ss

l Markreservat for allmannyttig luftledning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats, 4xp.ss1st2p

Plantering
Avskéarande dike skall anordnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, sxap. 1151st1p.

e Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad ovan mark &r 260
m2. Utdver detta far uthus/cykelférrad och liknande
komplementbyggnader upp till 30 m2 byggnadsarea per
huvudbyggnad tillkomma.
e, Storsta bruttoarea ar 30 m? 4kap. 11§ 1st1p.
ENKOPINGS
KGMMUN GRANSKNINGSHANDLING

Beslut om samrad

2019-09-05

Beslut om granskning

Del av Rymningen 8:6 m.fl.
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ENKOPINGS UTLATANDE 1(9)
KOMMUN

2022-11-28
KS2017/433

Rymningen 8:6 m.fl., Orsundsbro

Enkopings kommun
Standard planforfarande

UTLATANDE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade
2019-09-05 att sanda rubricerad detaljplan fér samrad. Detaljplanen har varit utsand
for samrad under tiden 2019-09-23- 2019-10-18 (4 veckor).

Under samradstiden har 13 yttranden inkommit till kommunen varav 7 utan erinran.
Inkomna yttranden fran samradsskedet finns sammanfattade och kommenterade i
samradsredogorelsen.

Planférslag reviderades efter samradet med anledning av inkomna synpunkter och
skickades ut for 6 veckors granskning under tiden 2021-07-12 till 2021-08-23 (6
veckor).

Under granskningstiden har 13 yttranden inkommit till kommunen varav 7 utan
erinran. | tabellen nedan fértecknas inkomna synpunkter under bade samrad och
granskningen.

Myndigheter, organisationer m fl Samrad Granskning
1. Postnord Information -
2. Vard- och omsorgsférvaltningen Har inga synpunkter -
3.  Socialndmnd Har inga synpunkter {12 Har synpunkter
4,  Park- och gatuavdelningen Har inga synpunkter -
5. \Vattenfall Har synpunkter 1 Haringa synpunkter
6. Lantmateriet Har synpunkter 5 Har synpunkter
7. Utbildningsférvaltningen Har inga synpunkter {7 Haringa synpunkter
8.  Trafikverket Information 11 Har synpunkter
9. Vafab Miljé Har inga synpunkter {4 Haringa synpunkter
10. Lansstyrelsen i Uppsala lan Har synpunkter 13 Har synpunkter
11. Skanova AB Information -
12. Raddningstjansten Har inga synpunkter {2 Haringa synpunkter
13. Region Uppsala, Trafik och Samhalle, Har inga synpunkter {9 Haringa synpunkter
Infrastruktur
14. Upplevelsenamnd - 3 Haringa synpunkter
15. Privatperson = 6 Har synpunkter
16. Svenska kraftnat - 8 Haringa synpunkter
17. Miljo- och byggnadsférvaltningen - 10 Har synpunkter

Sammanfattning av synpunkter som kommit in under granskningstiden samt
eventuella samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer redovisas nedan i
kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgdngliga pa plan- och
exploateringsavdelningen.

Postadress
Enkopings kommun
745 80 Enkoping

Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Kungsgatan 42 0171-62 50 00 70727-3 www.enkoping.se
Telefax Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Inkomna synpunkter dr i stort satt relevanta fér genomférande av detaljplanen. De
handlar om juridiska forutsattningar for planens genomférande (plantekniska fragor),
konsekvenser av planens genomférande for boende och samhallsservice, trafik, och
kvalitet pa boendemiljo.

Planhandlingarna ska darfor revideras och kompletteras enligt papekanden fran
inkomna synpunkter.

Pa grund av justeringar med anledning av inkomna synpunkter under granskningen
som dgde rum mellan 12 juli 2021 och 23 augusti 2021skickas planférslag ut till
berdrda for en ny granskning enligt 5 kap. 18 § i plan- och bygglagen (2010:900).

SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer, sakdagare m.fl.

1. Vattenfall
Har inga synpunkter.

2. Raddningstjansten
Har inga synpunkter.

3. Upplevelsenamnden, Enkopings kommun

Vissa begrepp som anvands i planbeskrivningen angaende gestaltning

("traditionell” och "svensktypisk”) &r svardefinierade. Orsundsbro har

bade i forhallande till material och kulérer en varierad karaktar.

Trapaneler ar dock ett bra val givet fastigheternas lantliga lage i

utkanten av kransorten, liksom smaskaligheten hos de foreslagna

husen. | anledning av detta har UPN inga synpunkter i drendet.
Kommentar

Synpunkt noteras. Planbeskrivning omformuleras.

4. Vafab miljo
Har inga synpunkter.

5. Lantmateriet
Osaker grans i anslutning till kvartersmark
Lantmateriet yttrade sig i samradet angaende fastighetsgransen mellan

Orsundsbro 4:1 och Rymningen s:1. Kommunen har skrivit i
samradsredogorelsen att gransen ska faststallas i samband med
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planens genomférande. Anledningen till att det i vissa fall ar lampligt
att faststalla fastighetsgransen innan detaljplanen vunnit laga kraft ar
for att anvandningsgransen da kan anpassas till fastighetsgransens
lage. Faststalls fastighetsgransen efter att detaljplanen vunnit laga kraft
ar det inte sakert att fastighetsgransen sammanfaller med
anvandningsgransen, som ju ar avsikten, vilket i detta fall skulle kunna
innebdra att en remsa tillhérande Rymningen s:1 utgor kvartersmark for
bostadsandamal. En saddan situation skulle kunna forsvara
genomfdrandet av detaljplanen.

Kommentar

Kommunen har fér avsikt att i samband med planens genomfdrande
faststalla fastighetsgrans mellan Rymningen s:1 Orsundsbro 4:1>2 och
ta over vaghdllarskap av Enképingsvagen ocksa.

Men for att undvika risker som ndmns i yttrandet och sakerstélla att en
sadan osaker fastighetsgrans inte paverkar genomforande av detaljplan
om den inte sammanfaller med grdnsen i grundkartan (som har anvants
for anvdndningsgréns) flyttas anvandningsgrénsen i det justerade
planforslaget sa att allman platsmark omfattar dven sldnt utmed
Enkdpingsvagen som i och for sig tillhor vagomradet.

Detta innebar att fastighetsreglering som ska ske i samband med
planens genomfdrande ska utga ifran anvandningsgranser i detaljplan
och inte bero pad den osdkra fastighetsgrédnsen. Darmed blir den i
nuldget osdkra fastighetsgrénsen inte viktig for planens genomférande.

6. Privatperson

Papekar att dammbildning som vid vissa tillfdllen under vissa perioder
uppstar vid brukning av jord kan skapa olagenhet for narliggande
bostadsbebyggelse.

Samma gadller dven vaxtskyddsbehandling da ogras- och
svampsprutning kan upplevas obehaglig och dven spridning av godsel,
framfor allt biogodsel. Da maste man rakna med att viss doft uppstar.
Av denna anledning anser att det dr olampligt att bygg bostader inom
planomrddet. Om den ska dock faststallas kravs tillrackligt
skyddsavstand mellan dkerkant och bebyggelse.

Dagvatten foreslas avleda till befintlig dagvattenledning i stéllet till
Oppet dike i akermarksomradet.

Kommentar

Synpunkt noteras. Plankarta kompletteras med ett nytt
egenskapsomrade inom allmén platsmark planlagt for gang- och
cykelvdg (ovanpd den gamla banvallen mot nuvarande dkermark) som
forses med planbestammelsen som reglerar plantering. Detta for att
skapa planstod for plantering for att minska dammspridning mot
bostader.
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Dofter fran ogrds- och svampsprutning och dven spridning av gédsel
madrks dven i bostadsomraden runt om planomradet. | och med att
sprutning utférs nagra fa ganger om aret tolkas det som en kortvarig
héndelse vars konsekvens och obehag den medfor inte borde utgéra
begrénsning for exploatering av planomradet fér bostadsbebyggelse.
Sdrskilt med tanke pa att i den narmaste omgivningen norr om
planomradet finns befintliga bostadshus i samma ldage och férhallande
till jordbruksmark som bostadsbebyggelse som planeras med den har
detaljplanen.

Forslag till avledning av dagvatten ska studeras vidare och eventuellt
ses over.

7. Utbildningsforvaltningen, Enképings kommun

Har inga synpunkter.

8. Svenska kraftnat

Har inga synpunkter.

9. Region Uppsala, Trafik och Samhalle, Infrastruktur

Ser positivt pa lokalisering av bostader nara kapacitetsstark
kollektivtrafik. Papekar behov av att ansluta planerad gang- och
cykelvdag pa gamla banvallen till cykelnat pa ett bra satt. Har inga
ytterligare synpunkter.

Kommentar

Synpunkt noteras. Anslutning av planerad gang- och cykelvdg pd gamla
banvallen till cykelnat sker utanfor planomradet och ingar i kommunen
ovriga planer for utveckling av gang- och cykelinfrastruktur i kransorter.

10. Miljo- och byggnadsforvaltningen, Enképings kommun

Elektromagnetiska falt

Med de skyddsavstand som anges beddéms den elektromagnetiska
stralningen komma ner till ca 0,1 mikroTesla 10 mi sidled fran yttersta
ledningen. Se bilaga 1 och 2.

Markfororeningar

Undersokningar har skett tva ganger, se bilaga 3 och 4. Inga
anmarkningsvart héga halter har noterats. Rekommendationerna i de
tva rapporterna bor foljas.
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Buller

Bullerutredning anvander inte resultat fran de senaste
trafikmatningarna som utforts under varen 2020. Fragan ar varfor har de
inte anvants som underlag for berdkning av buller. For att
miljdavdelningen ska kunna géra en beddmning av den planerade
detaljplanen behdver ovanstaende besvaras,

| dvrigt anser miljdavdelningen att sovrummen och uteplatser bor ligga
pa sodra sidan av husen.

Kommentar

Elektromagnetiska falt

Synpunkt noteras. Planfdrslag justeras sa att mdjlig placering av
ndrmaste bostadshus flyttas ytterligare nagra meter fran luftledningen.
Dérmed skulle negativa effekter av elektromagnetiska faltet fran
luftledningen minska dnnu mer. | och for sig bygger planforslag pa
rekommendationer som kommer fran ledningsagaren (Vattenfall) och
deras kompetenser att mata elektromagnetiskt falt runtom
luftledningar och utifrdn det bedéma lampligt sékerhetsavstand med
hénsyn till hur hog spanning ar.

Markféroreningar
Synpunkt noteras.
Buller

Trafikbullerutredning har justerats och nya bullerberdakningar gjorts
med trafikmdtningar fran 2020 som underlag. Enligt rapporten uppfylls
riktvdrdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader. Det betyder
att det inte finns nagra hinder for att uppféra bostader. Mer detaljer
finns i framtagen trafikbullerutredning (bilaga till planhandlingarna).

Pa plankartan finns bestimmelse som reglerar att minst halften av
bostadsrummen i bostaden ska vara vanda mot en tyst sida vilket ar
standardbestammelse och i enlighet med regelverk. Plankarta och
mdjlig placering av bostadshus som den reglerar mdjliggor platser for
utevistelse pa tyst sida, mot gamla banvallen.

11.Trafikverket

Vaghdéllaransvar

Trafikverket och Enkoépings kommun har olika syn pa vag 568
nuvarande och framtida funktion. Det kan darfor vara aktuellt att se
Over om vag 568 ska ga over till kommunalt vaghallarskap bland annat i
och med denna detaljplan.

Trafiksékerhet - Tillstandspliktig zon

Trafikverket vidhaller sina synpunkter fran samrddet om att den
tillstandspliktiga zonen pa 12 meter ska hallas fri fran byggnader. Inom
den tillstandspliktiga zonen pa 12 meter ska om majligt inte finnas
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byggnader eller andra anordningar som kan dventyra trafiksakerheten.
Lansstyrelsen beslutar om tillstand inom tillstandspliktig zon fran vag.

Anslutningar

Trafikverket vill dven har vidhalla sina synpunkter fran samradet om att
en anslutning till vag 568 fran planomradet ar lampligt. Trafikverket
arbetar med att hdlla nere antalet anslutningar till det statliga vagnatet
da varje korsning 6kar risken for olyckor. Om ny anslutning till allman
vdg behdéver upprattas eller om en befintlig anslutning ska andras
maste det enligt vaglagen finnas tillstand fran
vaghallningsmyndigheten. Fér anslutningar som ar reglerade i
detaljplanen kravs dock inget tillstand enligt vaglagen. Trafikverket har
da provat fragan om anslutning i samband med samrdd och granskning
av detaljplanen och ett avtal skrivs mellan kommunen och Trafikverket
for att reglera anslutningens utformning och eventuella krav.
Trafikverket anser fortsatt att antalet anslutningarna i denna detaljplan
inte dr befogat med hansyn till planens laga alstring av trafik och vég
568 utformning. Anslutningarna har en bredd som inte ar férenlig med
VGU (vdgar och gators utformning) och antalet anslutningar ar aven
olampliga ur trafiksakerhetsperspektiv. Ett avtal kommer darfor inte att
tas fram och skrivas pa av Trafikverket och anslutningarna kommer
darfor inte att kunna genomforas.

Sammanfattning

Trafikverket anser inte att aktuell detaljplan @r lamplig med hansyn till
hélsa och sakerhet och inte genomférbar med tanke pa antalet
anslutningar som Trafikverket inte medger. Var rekommendation ar
darfor om kommunen vill ga framat med detaljplanen att vag 568
overgar till kommunalt vaghallarskap.

Kommentar

Vaghdéllaransvar

Kommunen hdller pa med att gora en analys av vagar i kransorter som
dr i dagslaget Trafikverkets ansvar. Enképingsvdgen i Orsundsbro dr en
av de vdgarna vars framtida drift och vaghallarskap analyseras.

Trafiksdkerhet - Tillstandspliktig zon

Kommunen fortfarande tolkar bestdmmelserna i forsta och andra
styckena 47 § Vdglagen (1971:948) om krav pa tillstand av ldnsstyrelsen
inom 12 m bred tillstandspliktig zon som ndagonting som inte géller om
fragan provas med detaljplan.

Beddmningen &r att det inte finns anledning for det, att det inte tjianar
ndgot syfte i en tatort samt att det skulle omdjliggéra markens
exploatering fér smdskaliga bostadshus med tanke pa planomradets
geometri.

Dérfor avser kommunen att inte acceptera krav pa reglering av
tillstandspliktiga zonen pa 12 meter med prickmark i plankartan som
skulle sékerstdlla att den strackan inte forses med byggnader. Daremot
sdkerstall prickmark pa plankarta att det minsta mdjliga avstand mellan
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bostadshus och kantsten inte underskrider 7 m.
Anslutningar

Kommunen férstar syfte med att ha sa fd anslutningar som mdjligt ur
trafiksdkerhetsperspektiv. Darfor foreslar detaljplan en minskning fran
tre till endast 2 nya in/utfarter fran samlade parkeringar mot
Enkopingsvagen och en ny planerad korsning. Den nya lokalgatan som
planeras behovs for att kunna forsdérja framtida bostadsomrdden sydost
om gamla banvallen.

Antalet néavéndiga anslutningar utgar ifran platsens smala geometri,
krav pd parkeringsplatser for personer med nedsatt rérelseférmadga och
deras maximalt avstand fran entréer (enligt gallande regelverk) och ett
antal andra parametrar ocksa. Tvd in/utfarter fran samlade
parkeringsytor ar minimiantal in/utfarter som behovs for att kunna forse
byggnader och bostader med nédvandiga parkeringsplatser och
baseras inte pd trafikalstring den antas medfora.

Med tanke pd det och att till samma vdg redan idag ansluter sig alla
villatomter mitt emot planomradet med var sin in/utfart (7 fastigheter
och en lokalgata Lokevdgen) och dven alla andra fastigheter pd samma
sida Enkdpingsvéagen mot centrum av Orsundsbro avses krav pa bara en
ny anslutning som orimligt.

Forslag till placering av in/utfarter fran tvd samlade parkeringar utgar
ifran VGU:s rekommendationer avseende avstand mellan korsningar.
Detaljplan reglerar inte fysisk utformning av anslutningar till
Enkdpingsvagen men har simulerat rérelser av fordon som skulle kunna
anvénda de in/utfarterna (personbilar, sopbilar, brandbilar) for at kunna
reglera nddvandig bredd med detaljplan och darmed sékerstalla
genomfidérandet enligt regelverket. VGU:s rekommendationer ska féljas
vid projektering.

Med tanke pa allt som anges ovan samt att for anslutningar som ar
reglerade i detaljplanen kravs inget tillstand enligt vaglagen éar det svart
for kommunen att acceptera ovannamnda krav dérfér att detta skulle
omdjfliggdra exploatering av marken som ur helhetsperspektiv avses
rimlig att exploatera for bostadsbebyggelse.

Sammanfattning

Kommunalt vdghdallarskap av vagar Trafikverket ar vaghallare for ar
ndgot kommunen analyserar inte minst i Orsundsbro utan dven i andra
kransorter som avses utveckla och fortatas. | det syftet har kommunen
under 2022 initierat dialog med Trafikverket for at diskutera processen.
Avsikt &r att under planens genomfdérandetid ta 6ver Enképingsvagen
och ddarmed bli huvudman for hela Enképingsvéagen inklusive inom
planomradet.



S

ENKOPINGS
KOMMUN

12.Socialnamnden, Enkopings kommun

Socialndmnden ser behov av att bygga fler bostader i Enkdping och dr i
grunden positiv till det. Namnden saknar i detta underlag, vilket dven
ldmnats synpunkter pa tidigare, fortydligande nar det galler
boendeformer, tydlig samplanering med annan nédvandig utbyggnad
av samhallsservice men framférallt barnkonsekvensutredning.

Socialndmnden ser dven att tidsramen for remissvar, i detta fall som vid
flera tillfallen tidigare, ar valdigt kort. Detta gor det svart att hantera
remissen i gdllande namndprocess.

Socialnamnden vill dven patala bristen pa och saknaden av
aterkoppling pa de synpunkter som getts i tidigare remissvar. Detta
dels for att veta att den samlade kompetens som finns inom kommunen
tas tillvara men ocksa i ett larande och for att undvika upprepningar.

Kommentar

Hyresbostider som boendeform &r definierade i beslut om planbesked,
punkt 2 (Markanvisning ska galla hyresrdtter) samt i planbeskrivningen
pd sida 3 och 28.

Med tanke pd omfattning, antal mdjliga bostédder samt att
ungdomsbostdder som avses uppfora i forsta etappen ska utgora stor
del av bostadsbestand inom planomradet var bedémningen att
genomfdrande av detaljplan inte ska paverka samhdllsservice pa ett
pdtagligt sétt. Detta dven med hénsyn till att socialndmnd i sitt
samradsyttrande inte har papekat detta som eventuell konsekvens som
skulle krdva en samordnad planering av olika samhdéllsfunktioner sasom
det pdstds nu.

En barnkonsekvensanalys av planforslaget har tagits fram enligt
framtagen metod for barnkonsekvensanalyser inom
samhallsplaneringen och planbeskrivning har kompletterats med
slutsatser. Mer om hur planens genomférandeskulle paverka barn finns
i framtagen barnkonsekvensanalys (bilaga till planhandlingarna).

Eftersom Socialndmnden har i sitt yttrande fran 2019-10-03 inte haft
nagra synpunkter gallande detaljplaner KS2016/760 och KS2017/433
(aktuell detaljplan fér Rymningen 8:6 m.fl.) har planforfattare inte haft
nagon anledning att dterkoppla.

13.Lédnsstyrelsen i Uppsala lan (kommer senast 15 sep)

Hélsa och sékerhet

Lansstyrelsen anser att de forhojda halterna av arsenik, PAH etc. bor
utredas ndarmare och avgransas for att ge underlag till anmalan om
efterbehandling samt att en masshanteringsplan fér exploateringen av
planomradet bor tas fram.

Lansstyrelsen anser att en planbestammelse bor inféras som utokar
marklovplikten inom omradet i kombination med en planbestammelse
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om efterbehandling som krav for startbesked.

Exploateringen av banvallen bor utforas innan exploatering av
bostadsomradet for att undvika risk for att boende exponeras vid
schaktning av férorenade massor.

Trafiksdkerhet

Lansstyrelsen anser att kommunen bér beakta Trafikverkets synpunkter
angaende tillstandspliktig zon och anslutningar, se yttrande
Trafikverket 2021/85759 (granskningsyttrande).

Planbestimmelser

Lansstyrelsen upplyser kommunen om att planbestammelse om
behov att 76/ja rekommendationer som anges i utford oversiktlig
miljéteknisk markundersékning inte ar lamplig eftersom
planbestammelser kraver uttryckligt stod i 4 kap PBL. Lansstyrelsen
foreslar att planbestammelsen ersatts av planbestammelse om
efterbehandling som krav for startbesked.

Vidare anser Lansstyrelsen att den planbestammelse som anger att
bostadsbyggnader ska uppforas radonsakertinte ar tillrackligt
specifik for att uppfylla tydlighetskravet i PBL. Det ar ocksa otydligt
att ha flera bestammelser inbakade i en som i planbestammelsen b2.

Kommentar

Enkoping
2022-11-28

Patrik Holm

Haélsa och sékerhet
Plankarta har justerats med lamplig formulerad bestdmmelse.
Trafiksékerhet

Plankarta har justerats med anledning av Trafikverkets synpunkter och i
i enighet med slutsatser fran dialogen som har forts med Lansstyrelsen
under 2027 angdende trafiksdkerhet.

Planbestimmelser

Med hdnsyn till att inom planomradet inte finns férhdjda radonhalter
som krdver radonskydd anses bestammelse radonsaker tillrdcklig. Flera
bestammelser som anges som b, har separerats i enlighet med
Boverkets bestdmmelsekatalogen for att skapa tydlighet.

Domagoj Lovas

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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2021-06-10
KS2017/433

Rymningen 8:6 m.fl., Orsundsbro

Enkopings kommun
Standard planforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantréde
2019-09-05 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand

for samrad under tiden 2019-09-23- 2019-10-18 (4 veckor).

Under samradstiden har 13 yttranden inkommit till kommunen varav 7 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhéllsbyggnadsforvaltningens eventuella

kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa plan-

och exploateringsavdelningen.

Myndigheter, organisationer m.fl.

Anmarkning

1. Postnord Information
2. Vard- och omsorgsforvaltningen Har inga synpunkter
3. Socialforvaltningen Har inga synpunkter
4, Park- och gatuavdelningen Har inga synpunkter
5. Vattenfall Har synpunkter
6. Lantmateriet Har synpunkter
7. Utbildningsfodrvaltningen Har inga synpunkter
8. Trafikverket Information
9. Vafab Milj6 Har inga synpunkter
10. LénsstyrelseniUppsalalén Har synpunkter
11. Skanova AB Information
12. R&ddningstjanst Har inga synpunkter
13. Region Uppsala, Trafik och Samhélle, Infrastruktur Har inga synpunkter
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se

745 80 Enkdping

Telefax Org.nr E-post
212000-0282

samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Inkomna synpunkter &r relevanta for genomférande av detaljplanen. De handlar om
avstand fran befintlig luftledning, avstand fran Enkopingsvagen, buller,
jordbruksmark och nagra fa plantekniska fragor.

Planhandlingarna ska darfor revideras och kompletteras enligt papekanden fran
inkomna synpunkter.

Justerat planforslag med anledning av inkomna synpunkter ska skickas ut for
granskning till berérda enligt 5 kap. 18 8 i plan- och bygglagen (2010:900).

SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer, sakagare m.fl.

1. Postnord
Generell information om placering av postlador vid nybyggnation.

2. Vard- och omsorgsférvaltningen, Enképings kommun
Har inga synpunkter.

3. Socialférvaltningen, Enképings kommun
Har inga synpunkter.

4. Park- och gatuavdelningen, Enkdpings kommun
Har inga synpunkter.

5. Vattenfall
Inom omrade for aktuell 24 kV luftledning ska ett L-omrade anges med
en bredd pa 10 meter fran var sida om yttersta fas.

Inom kvartersmark skall L-omradet vara prickomrade alternativt
ledningsrattsomrade. Inom detta omrade far byggnad inte uppforas,
upplag inte laggas eller markanlaggning t.ex. trad planteras.

L-omradet skall vara intakt fram tills att det blir aktuellt med en
eventuell framtida ombyggnad av aktuell luftledning.

Kommentar
Planhandlingar har fjusterats.
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6. Lantmateriet

Planbestammelser

Om bade gang- och cykeltrafik ska tillatas behdver anvandningarna for
gang och cykel kombineras.

Utfartsforbud inte OK i planomradesgrans

Stangselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas
mot allménna platser. Forslagsvis har liknande problem 16sts genom att
kommunen har utdkat planomradet med en remsa bestaende av nagra
meter allman plats utanfor utfartsférbudet.

Utnyttjandegrad

Det bor tydligt framga vilket omrade bestammelsen relateras till. Om
inget omrade anges relateras bestammelsen till egenskapsomradet.

Oséker grans i anslutning till kvartersmark

Varken i grundkartan eller i registerkartan finns nagra inmétta
granspunkter for grans mellan Rymningen 8:6 och Rymningen s:1. Och
det borde faststallas.

Markanvisningsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte

| planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal har upprattas, men
inget ytterligare anges om innehallet. Kommunen, om avsikten &r att
genomfora markanvisningar, borde redan i samradsskedet redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna.

Fastighetsrattsliga fragor

Det &r bra att vara tydlig i beskrivningen med vilka
fastighetsbildningsatgarder som kravs for att detaljplanen ska kunna
genomforas och vilka atgarder som planen endast mojliggor men inte
maste utforas. Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning
framgar.

Inlésen av allméan plats
Skrivningen ang. inldsen av allméan plats bor fortydligas.
Ovriga fragor

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska
anvandas for att den angivna skalan ska stimma.

Kommentar

Planbestémmelser
Plankarta har justerats.
Utfartsforbud inte OK i planomradesgrans
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Plankarta har justerats.
Utnyttjandegrad

Avsikt var for bestammelsen att relatera till egenskapsomradet dérav
anges inget annat omrade bestdmmelsen relateras till (fastighet eller
tomt).

Oséker grédns i anslutning till kvartersmark

Fastighetsgrans mellan Orsundsbro 4:1 och Rymningen s:1,
Enkdpingsvédgen ska faststéllas i samband med planens genomidrande.

Markanvisningsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte
Planbeskrivning har kompletterats.

Fastighetsréttsliga fragor

Planbeskrivning har kompletterats.

Inlésen av allmén plats

Planbeskrivning har kompletterats.

Ovriga fragor

Utskriftsformat anges pa plankartan.

7. Utbildningsforvaltningen, Enképings kommun

Har inga synpunkter.

8. Trafikverket

Tillstandspliktig zon

Langs allméanna statlig vagar finns en 12 m bred tillstandspliktig zon. For
att f& uppfora anlaggningar inom den tillstandspliktiga zonen kravs
tillstand av Lansstyrelsen, om inte fragan provas i bygglov eller
detaljplan. Lansstyrelsens tillstand kravs inte om atgarden provas i en
detaljplan eller i ett bygglov. Trafikverket anser att den tillstandspliktiga
zonen pa 12 meter ska sékerstallas i plankartan med prickmark.

Forandringar i vagomrade

Allman statlig vag 568 som gar langs planomradet ar delvis planlagd
med HUVUDGATA. Trafikverket anser att statliga allmanna vagar ska
planlaggas som GENOMFARTSVAG da den inte utgor gata.

Atgarder inom vagomradet kraver en process enligt vaglagen och ska
aven vara férenliga med VGU, Vagar och gators utformning. Trafikverket
staller sig nagot tvekande till lampligheten av trottoar pa platsen da
vagen inte ar utformad pa likartat soder och norr om planomradet. En
dialog kring fragan kravs innan granskning mellan kommunen och
Trafikverket.
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Om byggnation av trottoar blir aktuell kravs ett medfinansieringsavtal
mellan kommunen och Trafikverket. Kommunen alternativt exploattren
ska dven sta for kostnaderna.

Ovrigt

Trafikverket &r fastighetsagare till Fréslunda S:1. Fastigheten &r planlagd
med GANG- OCH CYKELVAG. Trafikverket anser att detaljplanen inte ska
antas innan forsaljning av fastigheten ar klar for att sakerstalla att alla
parter ar 6verens.

Kommentar

Tillstandspliktig zon

/ och med att frdgan provas med detaljplan avses att bestimmelserna i
forsta och andra styckena 47 § Véglagen (1971.948) om krav pa tillstand
av lansstyrelsen inom 12 m bred tillstandspliktig zon inte géller i det har
fallet

Krav pa reglering av tillstandspliktiga zonen pa 12 meter med prickmark
I plankartan avses inte acceptera. Bedémningen ar att det inte finns
anledning for det, att det inte tidgnar ndgot syfte i en titort samt att det
skulle omdjliggéra markens exploatering for smaskaliga bostadshus
med tanke pd planomradets geometri. Med detta skulle dventyras
kommunens intention i att komplettera bostadsbebyggelse i den delen
av Orsundsbro med bostadshus i princip i samma skala som befintlig
bostadsbebyggelse pd samma sida Enkdpingsvégen.

Ddremot kompletteras plankarta med prickmark zon utmed
Enkdpingsvégen fast inte 12 m bred med avsikt att sékerstélla att
kommande bostadsbebyggelse inte placeras ndarmare Enkdpingsvégen
an det som foresldas med illustrationsplan, underiag till detaljplan (se
Figur 4 i planbeskrivning) som ar godkand ur trafikbullerperspektiv.

Foréndringar i vdgomrade

Trots att Trafikverket ar vaghallare for Enkdpingsvagen i nuldget avses
Genomfartsvég inte som lamplig kategori for reglering av
Enkdpingsvégen i detaljplan som ligger inom en tétort.

Detta eftersom Enkdpingsvagen skulle inom en tatort pa Iang sikt andra
sin karaktar fran genomfartsvag som den har idag till en gata med en
tatortsméssig karaktar och utformning. Dédrmed avses Huvudgata som
lampligt andamal med tanke pa Enkdpingsvagens nuvarande och
kommande betydelse i gatunétet och dess énskvérda framtida
utformning. Enkdpingsvdgen ar dven i géllande stadsplan 1023 som
omfattar Orsundsbros centrum séder om Orsundadn planlagt som gata.

Enligt justerat fllustrationsplan ska i princip alla dtgarder sasom
trottoarer, GC-vdgar och annat utmed denna strécka av
Enkdpingsvagen utforas utanfor vdgomradet.
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Eventuella néadvindiga dtgérder som dock mdste genomforas inom
vdgomradet med anledning av genomfdrande av den hér detaljplanen
(6vergangstéllen o.d,) ska regleras med medfinansieringsavtal mellan
kommunen och Trafikverket

Kommunen har I diskussion med Trafikverket och i enlighet med
tillgénglig information fran Trafikverkets hemsida kommit overens med
Trafikverket att vigomrade pa syddstra sida av Enkdpingsvagen skulle
omfatta vagsldnt och en 1 m bred remsa léngs sléntfot som ligger pa
fastighet Rymningen 8:6, se bild nedan.

/ .' / \,”' 2 ¢'

Vagomrade -
Forslag till grans
(1m frén sidntfoten)

Ovrigt
Forsalining av fastigheten i fraga ar klar.

9. Vafab miljo

Har inga synpunkter.

10.Lansstyrelsen, Uppsala lan

Halsa och sdkerhet

Lansstyrelsen ser darmed inte att kommunen beaktat buller fran den
brandstation som direkt angréansar planomradet i sydvast.

Kommunen behdéver i den fortsatta planprocessen noga beakta den
paverkan buller och annan storning fran den intilliggande
brandstationen kan antas ha pa manniskors halsainom planomradet.
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For att fa en tillracklig bild av de stérningar som kan antas komma fran
brandstationen bér kommunen samrada med Raddningstjansten.

Lansstyrelsen har svart att avgora hur val de forutsattningar som galler i
bullerutredningen stammer 6verens med det som plankartan medger.
Lansstyrelsen att kommunen dnda bor 6vervaga att forbattra
utformningen av plankartan med avseende pa trafikbullersituationen.
Detta galler sarskilt mot bakgrund av att buller fran intilliggande
brandstation inte tycks ha beaktats.

Potentiellt fororenad mark

Kommunen skriver i underlaget till behovsbeddmningen att det &r
rimligt att férvanta sig att hitta vissa féroreningar i marken som &r
typiska for jarnvégstrafik.

Lansstyrelsen har inte har nagra uppgifter om markfororeningar inom
planomradet och delar kommunens uppfattning om behovet av
provtagningar i banvallen.

| de fall det finns ett misstankt férorenat omrade inom ett planomrade
ar det angelaget att detta beaktas tidigt i planeringsprocessen. Kontakt
ska tas med tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening i
samband med en atgard, till exempel en schaktning.

Ovriga punkter

Trotts att bade planomradet och omradet 6ster om banvallen finns
utpekat for bostader i den fordjupade oversiktsplan (fran 1995) som
galler for omradet ar Lansstyrelsen kritisk till att kommunen valjer att
exploatera pa jordbruksmark.

| planforslaget saknas ett resonemang fran kommunens sida som
motiverar att jordbruksmark tas i ansprak samt att exploatering av
ytterligare jordbruksmark forbereds genom utformningen av férslaget
vad géller huruvida bebyggelsen tillgodoser ett vasentligt
samhéllsintresse eller om det kan tillgodoses pa en annan plats.
Planférslaget behdver darfor kompletteras i detta hanseende.

Plantekniska fragor
Formuleringen av planens syfte skulle behdva goras tydligare.
Upplysningar

Eftersom den 1 januari 2018 tradde férandringar i 6 kap. miljébalken
(MB) ikraft som innebar bl.a. att terminologin andrats kring
miljébeddmningar och att kommunen ska géra en undersékning om en
plan kan antas medftra betydande miljopaverkan (6 kap. 6 § MB) borde
de nyareglerna om miljébedémningar ska galla i detta drende.
Kommunen ska dven fatta ett beslut om planen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan eller inte enligt 6 kap. 7 § MB senast i
samband med beslutet att anta detaljplanen.
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Hélsa och sdkerhet

Bullerutredningen har kompletterats med buller fran brandstationen
och uppdaterats utifran justerat illustrationsplan som anvénds som
underiag till granskningsforslag ocksa. Enligt bullerutredningen
godkénns forslag till placering av bostadshus enligt illustrationsplan (se
Figur 4 i planbeskrivning) ur trafikbullerperspektiv och med hénsyn till
eventuellt buller som kan komma fran brandstationen.

FOr at sakerstélla att bostadshus inte placeras nérmare Enkopingsvagen
an det foreslds pa illustrationsplan (se Figur 4 i planbeskrivning) och
dédrmed blir annu mer utsatta for trafikbuller én det har berdknat och
utrett i bullerutredningen har plankarta kompletteras med
prickamarkzon som folfer forslag till placering av bostadshus enligt
illustrationsplan. Planbeskrivningen har ocksa justerats med anledning
av den uppdaterade bullerutredningen.

Potentiellt fororenad mark

Provtagningen ar kiar. Provtagningen har bevisat att det finns spar av
fororeningar vanliga for fore detta banvallar och i den Oversiktliga
milfotekniska markundersckningen har angetts en rad
rekommendationer, vad som maste goras i samband med ev.
schaktning.

Plankarta har ddarmed kompletterats med administrativ bestémmelse
med avsikt att uppmérksamma och reglera eventuella dtgérder pa fore
detta banvallen vid anldggning av lokalgata respektive gang- och
cykelvdg och dagvattenledningar som skulle innebéra ev. schaktning
for att férebygga spridning av féroreningar.

Ovriga punkter

Planbeskrivning har kompletterats med resonemang som motiverar att
Jordbruksmark i planomréddet tas i ansprék for bostader.

Hur och i vilken utstrdackning ska eller avses jordbruksmark syddst om
planomradet tas i ansprak for kommande bostadsbebyggelse ska
regleras med en ny éversiktsplan for Enkdpings kommun (under
framtagande, juni 2021). Yta som med den hér detaljplanen planiédggs
for lokalgata syftar till att reservera mark som kommer att behdvas for
trafik, antingen mot det eventuella bostadsomradet. Innan det blir dags
for att planldgga och exploatera marken for bostadsbebyggelse syddst
om planomradet ska den anvéandas &ven av lantbrukare vars nuvarande
in/utfart fran dker mot Enkdpingsvagen ska exploateras och maste
ersdttas med en ny in/utfart vars topologi &r lamplig for
lantbruksmaskiner.

Plantekniska fragor
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Planens syfte har tydliggjorts.
Upplysningar

Noterat. Framtagen miljobedémning ska anpassas till den nya
lagstiftningen. Beslut om planen kan antas medfdra en betydande
miljopédverkan eller inte enligt 6 kap. 7 § MB ska fattas i samband med
beslutet om planens antagande.

11.Skanova AB

Generell information om deras teleanldggningar och om konsekvenser
av dess eventuella omplacering.

12.Raddningstjansten
Riskhé&nsyn

| planomradets narhet finns inga kanda transport- eller
anlaggningsrisker. Behov av sarskild riskhdnsyn foreligger darmed inte.

Forutsattning for raddningsingripandet, brandvattenforsorjning
Alternativsystem kan tillampas i omradet.

13.Region Uppsala, Trafik och Samhalle, Infrastruktur
Har inga synpunkter.

Enkdping
2021-06-10

Patrik Holm Domagoj Lovas

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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