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Melanie Cimerland exploateringsutskott
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Forsaljning av Nynas 6:2

Forslag till kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
1. Kd&pekontrakt med SMEBAB Daggros AB godkanns.
2. Genomférandeavtal med SMEBAB Daggros AB godkanns

Arendet

Bakgrund

En detaljplan fér Storskogen vann laga kraft den 21 oktober 2021. Detaljplanen
medger byggnation av skola pa den kommunagda fastigheten Nynas 6:2 samt pa
den intilliggande fastigheten Storskogen 1:1, dar Fastighet AB LE Lundbergs ar
lagfaren agare.

Markanvisningsavtal for den kommunala fastigheten tecknades med Skanska
Sverige AB 2021-12-09.

Markanvisningen innebar en option for Skanska Sverige AB att ensamt forhandla
med kommunen om kop av fastigheten Nynas 6:2. Skanska Sverige AB har valt att
ga vidare med den optionen och kommunen och SMEBAB Daggros AB, som ar ett
dotterbolag till Skanska, har avtalat fram en kdpeskilling baserat pa 2750 kr/ BTA (i
enlighet med markanvisningsavtalet).

Arendets beredning
Utbildningsforvaltningen ar informerade om utvecklingen och ar positiva till en
fristdende skoletablering i omradet.

Tecknandet av ett kdpeavtal ar en fullfoljd till markanvisningsavtalet och innebar att
fastigheten Nynas 6:2 saljs till SMEBAB Daggros AB.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen ser positivt till att SMEBAB Daggros AB vill bygga
en skola i omradet och tillstyrker tecknandet av ett kopekontrakt.
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Ekonomiska konsekvenser

Képesumman uppgar till 2750 kr/BTA enligt beviljat bygglov for fastigheterna
Storskogen 1:1 och Nynas 6:2. Total BTA for fastigheterna ar 5102. Saljaren
(kommunen) erhaller 44,33% av totala BTA vilket innebar att képesumman uppgar
till 6 219 721 kronor (2 750 x 5 102 kvm x 44,33 % = 6 219 721 kronor).

Sociala och miljémdéssiga konsekvenser

| detaljplaneringen av omradet har avvagningar gjorts mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljémassiga konsekvenser ar en central del i planprocessen och har
hanterats nar detaljplanen for Storskogen handlades.

Tecknandet av ett kdpeavtal ar ett led i férverkligandet av detaljplanen och dess
intentioner.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-24

Kopekontrakt

Karta

Genomférandeavtal

Anna Ahrling Melanie Cimerland

Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
SMEBAB Daggros AB
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Mellan Enkopings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Saljaren, och
SMEBAB Daggros AB (org.nr.559369-2642) nedan kallad Koparen), har under de
forutsattningar som anges i §4 nedan traffat féljande

Kdpekontrakt Nynas 6:2

1. Parter
Séljare: Enkdpings kommun, (212000-0282), nedan kallad Séljaren.

Koépare: SMEBAB Daggros AB, (org.nr. 559369-2642), nedan kallad
Koparen.

2. Bakgrund

Saljaren &r lagfaren &gare till fastigheten Nynés 6:2 (”Fastigheten”), beldgen
i Enkdpings kommun. Kdparen avser att inom Fastigheten och del av
grannfastigheten Storskogen 1:1 (”Grannfastigheten”) som tillsammans
utgor tomt for skola i enlighet med detaljplan for Storskogen, KS2014/220,
uppfora skolbyggnad.

Markanvisningsavtal avseende Fastigheten har traffats mellan Séljaren och
Skanska Sverige AB till vilket bolag Kdparen ér helagt dotterbolag.

Koparen har ingatt eller avser att inga avtal om forvarv av Grannfastigheten
fran Fastighets AB L E Lundberg (org.nr. 556049-0483).

3. Overlatelse

Séljaren overlater till Koparen med full &ganderétt Fastigheten.

4. Kopeskilling och Kgpeskillingens erlaggande

Parterna ar dverens om att priset for Fastigheten &r 2 750 kr/lkvm BTA enligt
lagakraftvunnet bygglov for skola inom Fastigheten och Grannfastigheten. Enligt
overenskommelse mellan Séljaren och Fastighets AB LE Lundberg ska Séljaren
erhalla ersattning for 44,33% av det totala antalet kvm BTA (enligt lagakraftvunnet
bygglov) inom Fastigheten och Grannfastigheten och Fastighets AB LE Lundberg
resterande del.

Kaopeskillingen uppgar darmed till sexmiljoner
tvahundranittontusensjuhundratjugoettkronor ( 6 219 721) baserat pa 5 102 kvm
BTA enligt beviljat bygglov foér Fastigheten och Grannfastigheten varav Séljaren
erhaller 44,33% (2 750 x 5 102 kvm x 44,33%= 6 219 721).

Kopeskillingen betalas pa Tilltradesdagen mot av Kommunen utstélld faktura.

5. Tilltrade



ENKOPINGS
KOMMUN 2(5)

Tilltrade till Fastigheten sker den 27 april 2023, forutsatt att dessférinnan

a) kommunstyrelse eller kommunfullméktige godkéant kdpekontraktet for
Fastigheten och

b) sadant beslut vunnit laga kraft.

For det fall villkoren enligt a) och b) inte ar uppfyllda den 27 april 2023 ska
tilltrade ske snarast praktiskt mojligt efter det att a) och b) har uppfyllts,
eller den tidigare dag som parterna enas om under forutsattning att
kdpeskillingen betalats i sin helhet. Den dag tilltradet sker kallas
"Tilltradesdagen".

6. Omréadets skick

Fastigheten overlats i befintligt skick. Bolaget har fore undertecknandet
av detta kopekontrakt beretts tillfalle att noga understka Fastigheten och
ar saledes medveten om de eventuella fel och brister som finns i
Fastigheten. Bolaget forklarar sig godta Fastighetens skick och avstar
med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel
eller brister i Fastigheten.

7. Inteckningar, servitut eller nyttjanderatter

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte &r besvérad av
penninginteckningar eller inskrivningar avseende servitut eller andra
nyttjanderatter.

8. Option

Enkopings kommun avsager sig hdrmed intresset av att forvérva del av
Storskogen 1:1 for kommunala d&ndamal, beteckning S i plankartan enligt
punkten 3.3.2 i exploateringsavtalet KS2019/564. Detta da kommunen
tecknat ett markanvisningsavtal for del av Nynés 6:1 (numera Fastigheten)
KS2021/830.

9. Auvgifter

Alla med kopets forenade lagfarts- och inteckningskostnader betalas av

Kdparen.

I kopeskillingen ingar inte kostnader sa som anslutningsavgift for vatten- och avlopp,
el och fjarrvarme m.fl.

VA-anlaggningsavgifter ska erldggas av Bolaget i enlighet med vid varje tidpunkt
géllande VA-taxa.

10. Tillaggskdpeskilling

For det fall ytterligare bygglov beviljas och vinner laga kraft som medger
ytterligare BTA utéver tidigare beviljat BTA utifran lagakraftvunnet
bygglov enligt ovan i punkten 4 inom 6 ar fran Bolagets tilltrade av
Fastigheten ska tillaggskdpeskilling utga med 2 750 kr per tillkommande
kvm BTA varav Kommunen ska erhalla 44,33% och Fastighets AB LE
Lundberg resterande del enligt vad som framgar av punkten 4.
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Angiven tillaggskopeskilling per kvm ska justeras fram till tidpunkt for
lagakraftvunnet bygglov i relation till forandringar i fastighetsprisindex med
januari 2022 som vardetidpunkt. For tydlighets skull innebér ovanstaende att
indexupprakning inte sker av tillaggskopeskilling som utgar for
tillkommande BTA enligt bygglov som vinner laga kraft fore det att index
for 2023 faststallts.

Tillaggskopeskilling ska erlaggas inom 30 dagar fran lagakraftvunnet
bygglov. Bolaget ska tillse att atagandet dverfors till ny dgare av Fastigheten
i den man dverlatelse sker under den tid atagandet ar gallande.

11. Kopebrev

Sedan kopeskillingen erlagts dverlamnar séljaren till koparen kvitterat kopebrev
samt eventuella 6vriga handlingar avseende fastigheten.

12. Byggnadsskyldighet

Bolaget ansvarar for att Fastigheten blir bebyggd i 6verensstammelse med
detaljplan, bygglov och genomférandeavtal.

Bolaget ska betala 10 % av képesumman kronor i vite till Kommunen om:

o Bolaget inte fardigstallt skolbyggnad pa Fastigheten senast 2026-08-01
under forutsattning att tilltrade skett senast 2023-05-05. Sker tilltrade
senare dn 2023-05-05 ska fardigstallandeskyldigheten forskjutas i
motsvarande man.

° Fastigheten overlats innan byggnadsskyldigheten fullgjorts.

Kommunen kan medge tidsférlangning, i motsvarande man férdrojningen, om
godtagbara skl finns. Bolaget ager dock ratt att 6verlata Fastigheten till helagt
dotterbolag inom Bolagets koncern forutsatt att Bolaget lamnar erforderlig
sékerhet.

13. Ovriga villkor

| Fastighetens naromrade pagar for narvarande kommunens exploateringsarbeten
som blockerar infarten till Fastigheten. Séljaren forbinder sig att sakerstélla att
Koparen fran och med den 16 oktober 2023 har majlighet till tillfart till Fastigheten
for att kunna paborja byggnation darpa. Saljaren forbinder sig att ersétta Koparen
dennes samtliga merkostnader med anledning av Saljarens underlatenhet att
sakerstalla tillgang enligt denna punkt.

Detta avtal ar giltigt endast under forutsattningen att det till alla delar godkannes av
Enkdpings kommun genom beslut som vinner laga kraft.

14. Avtalets giltighet
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Detta kopekontrakt ar till alla delar forfallet utan ersattningsréatt for
nagondera av parterna om inte villkoren enligt punkt 4 och 5 ovan &r
uppfyllda mellan Kommunen och Bolaget senast 2024-06-01.

15. Overléatelse

Avtalet far ej 6verlatas utan Kommunens skriftliga tillstand.

Detta kontrakt har upprattats i tva exemplar varav parterna tagit varsitt.

Enkdping 2023- Enkdping 2023-
For séljaren For koparen
Enkopings kommun SMEBAB Daggros AB

Jan Lundevall enligt fullmakt

Saljarens namnteckning bevittnas:



ENKOPINGS
KOMMUN 5(5)

Bilaga 1

Del av Nynas 6:1
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Mellan Enkdpings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad "Kommunen**, och
SMEBAB Daggros AB (org.nr.559369-2642), nedan kallat "Byggherren”, har under
de forutsattningar som anges i § 4.3 nedan traffat foljande

GENOMFORANDEAVTAL
Nynas 6:2

Exploateringen av fastigheten Enkdping Nynés 6:2 ("Fastigheten™) avser ett
8938 kvm stort omrade planlagt for skola inom detaljplan Storskogen
KS2014/220 och inkluderar dven del av fastigheten Enkdping Storskogen 1:1.

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Detaljplanekarta med illustrationer
samt exploateringsomrade

§ 1— MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 — Markégande
Kommunen ar lagfaren agare till Fastigheten inom exploateringsomradet.

1.2 — Byggherre
SMEBAB Daggros AB bendmns fortsattningsvis Byggherren och &r ansvarig

for att genomfora det som aligger Byggherren enligt detta genomférandeavtal.

Byggherren avser att uppféra ny skola pa Fastigheten, som ar belagen inom det
omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som &r markerat pa bilagd karta,

bilagal.

1.3 Markanvisningsavtal
Parterna har sedan tidigare (2021-12-09) tecknat ett markanvisningsavtal avseende
Fastigheten. Detta genomfdrandeavtal ersatter markanvisningsavtalet.

Sign: Bolaget / Kommunen
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1.4 — Detaljplan
Som grund for exploateringen ligger detaljplan Storskogen KS2014/220, nedan

kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade
som omfattas av Detaljplanen bendgmns nedan Planomradet.

§ 2—FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 — Fastighetsbildning
Fastighetsbildning som kan bli aktuell inom kvartersmark svarar Byggherren
sjalv for.

2.2 — Markoverlatelse
Kommunen och Byggherren ska slutféra markanvisningen genom tecknande av
kopekontrakt for Fastigheten.

Bindande kopekontrakt tecknas mellan parterna for byggnation i enlighet
med Detaljplanen och beviljat bygglov.

Kopeskillingen for Fastigheten ska berdknas utifran priset 2 750 kr/lkvm BTA
utifran beviljat bygglov. Upprakning med fastighetsprisindex med januari 2022
som vardetidpunkt ska ske fram till dagen for undertecknandet av kdpekontraktet.

For det fall ytterligare bygglov beviljas och vinner laga kraft som medger
ytterligare BTA utover tidigare beviljat BTA utifran lagakraftvunnet bygglov ska
tillaggskopeskilling utgd med 2 750 kr per tillkommande kvm BTA varav
Kommunen ska erhalla 44,33% och Fastighets AB LE Lundberg resterande del
enligt vad som framgar av punkten 4.

Angiven tillaggskopeskilling per kvm ska justeras fram till tidpunkt for
lagakraftvunnet bygglov i relation till forandringar i fastighetsprisindex med
januari 2022 som vardetidpunkt. For tydlighets skull innebar ovanstdende att
indexupprakning inte sker av tillaggskopeskilling som utgar for tillkommande BTA
enligt bygglov som vinner laga kraft fore det att index for 2023 faststallts.

Fastigheten séljs i befintligt och av Byggherren besiktigat skick samt med
oversiktlig geoteknisk undersokning som grund, innebarande att inga ansprak
(erséttning eller prisavdrag) rorande grundldggningen eller eventuella fel eller
brister kan gdras gallande mot Kommunen med anledning av kdpekontraktet.

Krav pa tidpunkt for fardigstallande kommer att anges i képekontraktet.

Sign: Bolaget / Kommunen
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§ 3— GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 — Samordning
Kommunen och Byggherren ska kontinuerligt samrada kring sadant i

respektive parts arbeten (arbeten pa allman plats respektive kvartersmark)
som kan paverka den andra partens arbeten.

» genomfora exploatering inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen, detta
genomfdrandeavtal och beviljat bygglov.

e kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som
utformning och kvalitet. Byggherren har skyldighet att samordna sina
entreprenader med Kommunens olika entreprenérer och évriga byggherrar
inom Storskogen och med de ledningsdragande bolagen.

e genomfora utbyggnad av allméan plats inom Planomradet i enlighet
med Detaljplanen.

e genomfora utbyggnad av VA-anlaggningar fram till forbindelsepunkt
(servisavséttning).

3.2 — Produktionsférutsattningar

Genomférandet av Detaljplanen kommer att innebéra en intensiv byggperiod dar
manga byggherrar och entreprendrer ska verka inom ett begransat omrade. Detta
kommer att stélla stora krav pa samordning inom omradet.

Forekommer i plan-, genomforande- och konsekvensbeskrivningarna atgérder och
forslag till atgarder och darmed forknippade kontrollprogram sa ska dessa féljas.

Kommunen har anlagt lokalgatan enligt Detaljplanen samt VVA-anlaggning.
Arbeten med finplanering runt kvarteren kan komma att utforas i samband med att
omradet fardigstalls.

3.3 — Skolbyggnad
Byggherren avser att inom Fastigheten uppféra skolbyggnad.

Sign: Bolaget / Kommunen
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3.4 — Byqg och anldggningskostnader

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anlaggningsarbeten inom Fastigheten.

3.4.2 — Gatukostnader

Kommunen bekostar utbyggnad av de allmanna anlaggningarna inom Planomradet.

Gatukostnadsersattning enligt plan- och bygglagen avseende Detaljplanen anses
betald i och med 6verlatelse av Fastigheten enligt § 2.2. Detta géller dock inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med
dartill hérande anordningar.

| egenskap av huvudman svarar Kommunen for framtida drift och skotsel
av allménna anlaggningar.

Byggherren svarar for alla évriga kostnader inom Fastigheten, s som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.fl.

Byggherren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Fastigheten i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvandas
i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

3.5 — Byqggetablering och byggvég

Byggherren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om
vilka ytor som behdvs for byggetablering och byggvég och under hur lang tid dessa
behdvs. Anvanda ytor ska aterstéllas till mellan parterna 6verenskommet stadat och
ursprungligt skick, vilket faststélls vid en gemensam besiktning.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras
enligt taxa.

Sign: Bolaget / Kommunen
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3.6 — Dagvatten
Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ska tillampas enligt foreskrifterna i

Detaljplanen, bilaga 1.

3.7 — Tillganglighet i utemiljo

Byggherren forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja
géllande lagstiftning for att Fastigheten ska ha en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

3.8 — Inrapportering av geotekniska utredningar
Byggherren ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som
genomfors inom Fastigheten till Kommunen.

3.9 — Avfallshantering

Byggherren forbinder sig att folja de radd och anvisningar som kommunalforbundet
Vafab har satt upp i bygglovsskedet gallande avfallshantering. Byggherren
forbinder sig att samrada med kommunalférbundet Vafab angaende bland annat
avfallshantering och projektering av hus och mark vilket har skett i
bygglovsskedet.

§ 4—OVRIGA VILLKOR

4.1 —Tvist
Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal skall avgoras av allmén
domstol.

4.2 — Overlatelse av genomforandeavtalet

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.
Om Byggherren verlater Fastighet eller del av Fastighet till annan part, ska
Byggherren se till att den nye parten dvertar forpliktelserna enligt detta avtal
genom att i dverlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande &gare
forbinder sig att folja avtalet och att kommande dgare gor pa samma satt sa att
genomforandeavtalet blir gallande mot varje kommande dgare av
fastigheten/fastigheterna.

4.3 — Avtalets giltighet
Detta genomfdrandeavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera
parten om inte:

dels kommunstyrelse senast 2023-06-01 godkénner detta genomfdrandeavtal,

dels kommunstyrelse eller kommunfullméktige senast 2023-06-01 godkanner
kopekontrakt avseende Fastigheten

Sign: Bolaget / Kommunen
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum
For Enkdpings kommun SMEBAB Daggros AB

Sign: Bolaget / Kommunen
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Bilaga 1

Sign

: Bolaget / Kommunen



	1. Tjänsteskrivelse
	Försäljning av Nynäs 6:2
	Förslag till kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
	Ärendet
	Bakgrund
	Ärendets beredning
	Samhällsbyggnadsförvaltningens bedömning
	Ekonomiska konsekvenser
	Sociala och miljömässiga konsekvenser


	Beslutsunderlag


	2. Köpeavtal Nynäs 6.2
	3. Genomförandeavtal Nynäs 6.2

